Hataly: 2018.1.1. -

253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekraol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
meghatarozza az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket (a tovabbiakban:
OTEK), és elrendeli azok kotelezé alkalmazasat.

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §' (1) Teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités
alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt ¢épiteni, atalakitani, bdéviteni, felgjitani,
helyreallitani, korszertsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 1. szamt melléklet tartalmazza.

(3) E rendeletet a kiilon jogszabaly alapjan védett teriiletre, épitményre, valamint a sajatos
épitményfajtakra a rajuk vonatkozo kilon jogszabalyban meghatarozott feltételek mellett és az
azokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

TELEPULESKEP, TELEPULESI KORNYEZET?

2. §3 A telek alakitasa, valamint az épitmény tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitasa,
boévitése, felujitasa, helyreallitasa, korszertsitése, elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az
épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) a telepiilés és a taj szerves kapcsolatarol, az épitmény kornyezetbe illeszked6 elhelyezésérol,
a telepiilés okologiai rendszerének védelmérél,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képvisel6 épitészeti arculatanak megérzésérol,

c) a telepiilés épitészeti értékeinek megovasarol, és az épitészeti mindség emelésérol, és

d) a telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti 6rokség,
a tajrészletek latvanyanak (ralatas), valamint a telekrol feltaruld kilatas védelmérsl annak
mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza.

3-5. §*

Il. Fejezet

! Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2012. V. 4-t5l.

2 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.

% Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.

* A korabbi alcimmel egyiitt hatalyon Kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 1.
Hatalytalan: 2013. I. 1-t6l.



TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok ¢és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatasi teriiletét épitési
szempontbol

a)® beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelslt) teriiletbe, amelyen beliili épitési
ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10% illetéleg

b) ® beépitésre nem szant teriiletoe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beé¢pitettsége legfeljebb 10%
kell sorolni.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkori, jellegii, beépitettségi intenzitasa
teriiletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

(3) Az igazgatasi teriilet

a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint

1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1.7 telepiiléskozpont,
2.2.8 intézményi,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
3.3.9 altalanos gazdasagi,
4. udiil6-,
4.1. idiiléhazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kiilonleges-,

b) beépitésre nem szant teriileteit
1. kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési-,
2. z6ld-,

3.1 erds
3.1. védelmi erdé-,

® Modositotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 32. § 1., 156/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 1.
§(2)a).

® Modositotta: 156/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 1. § (2) b).

" Médositotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 32. § 2.

8 Modositotta: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 32. § 3.

® Beiktatta: 157/2017. (V1. 16.) Korm. rendelet 11. § (1). Hatalyos: 2017. VI. 24-t5l.

10 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 3. § (1). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.



3.2. gazdasagi erdo-,
3.3. kozjoléti erds-,
4.1 mezégazdasagi,
4.1. kertes mezégazdasagi,
4.2. altalanos mezégazdasagi,
5.12 vizgazdalkodasi,
6.13 természetkozeli,
7.1 kiilonleges beépitésre nem szant
teriileteként (teriiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni.
(4)*® A beépitésre szant teriiletfelnasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a
beépitési stiriiséget és a koziizemi kozmiivesitettség mértékét.
(5)* A (3) bekezdésben foglalt egyes teriiletfelnasznalasi egységek a helyi sajatossagoknak
megfeleléen tovabb bonthatok.
(6)* Egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelnasznalas is meghatarozhato.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epitési ovezetek, ovezetek

7.8 (1)'® A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelnasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre és
egyéb (kozteriiletnek nem mindésiild) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre szant teriileteket épitési
ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket 6vezetekbe kell sorolni.

(2)1° Az épitési dvezeteket, ovezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik
¢és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy ovezetbe tartoz6, azonos
adottsagu telkeket azonos értékti épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési
ovezeten belil zartsora beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltéré épitési jog is
megallapithato.

(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozéan
meg kell hatarozni legalabhb:?°

11 Megallapitotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 3. § (1). Hatalyos: 2002. 1. 15-t8l. Ezt
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

12 Megallapitotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 3. § (1). Hatalyos: 2002. 1. 15-t8l. Ezt
kovetoen inditott tigyekben kell alkalmazni.

13 Beiktatta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2008. 1X. 12-t8l. Ezt
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

14 Beiktatta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2008. 1X. 12-t8l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.

15 Megallapitotta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 2. § (2). Médositotta: 90/2012. (IV. 26.)
Korm. rendelet 32. § 4.

16 Beiktatta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 3. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

17 Beiktatta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 3. § (2). Hatalyos: 2013. I. 1-tél.

18 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.

19 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.

20 Megallapitotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2002. 11I. 15-t8l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.



1.2 a kialakithato telek legkisebb teriiletét,

2. a beépitési modot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

4.22 3 beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét,

5.2 a kozmiiellatas mértékét és modjat,

6. a zoldfeliilet legkisebb mértékét,

7.24 az épitési dvezet hasznalati céljaval osszefiiggs rendeltetést, és - a 10. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint - az ezen kiviil elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést,
amely nem helyezhet6 el,

8.2 aterepszint alatti épités mértékét és helyét.

(32)% A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot:

a) az épiiletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

C) a parkanymagassag
alkalmazasaval.

(4)%" A helyi épitési szabalyzat a helyi sajatossagok megérzése vagy kialakitasa érdekében
tovabbi el6irasokat, kiilonosen az épiilet legmagasabb pontjanak magassagat, az épitészeti
karakter jellemzgit meghatarozo rendelkezést irhat el6.

(5)% Az épiiletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives feliiletnek)

aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendé épiiletkontart kitolto legfelsé
épitményszintje zaro6 szerkezete felso sikjanak metszésvonala vagy érintévonala, és

ab) a rendezett tereppel valé metszésvonala

kozotti magassaggal kell meghatarozni;

b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, teto, tetérész, reklamhordozo
vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra
az épiilet iranyaban emelkedo 45° alatt vont sik f6lé emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illetd
homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont - az el6zével parhuzamos - sikkal torténo
vetitéssel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban leirttal, de a
visszavetités a Kiteritett feliilet érintévonalara merélegesen, pontonként torténik;

c) figyelmen kiviil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tetdszerelvényeket,

cc) a 0,5 m2-t meg nem halado6 feliiletti padlasvilagito ablakokat,

cd) a 0,5 m2-t meg nem halado feliileti reklamhordozokat,

21 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 5.

22 Megallapitotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 47. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.
23 Megallapitotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 47. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.
24 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 4. § (3). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.
2> Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 4. § (3). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.
26 Beiktatta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 48. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

2T Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.
28 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.



ce) a négy oldalrol koriilhatarolt 1égakna, légudvar homlokzatfeliileteit,

cf) a loggiak belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a ttizfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajto, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit;

d) az egy telken allo épiiletek épiiletmagassagat kiilon-kiilon kell meghatarozni.

(6)* A szintteriilet szamitasa soran a brutto alapteriiletbe nem kell beszamitani az erkély, a
fiigg6folyoso, a tornac, a fedetlen terasz és udvar, a kozteriilethez csatlakozo arkad brutto
alapteriiletét.

A kozmivesitettség mértéke

8. §3% (1) A kozmiellatas épitési ovezetenkénti mértékét és modjat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(2) A kozmuvesitettség szempontjabol az épitési ovezet

a) teljesen k6zmivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint

ad) a koztertleti csapadékviz-elvezetés

egyiittesen koziizemi vagy kozcéla szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kozmiivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivéviz,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozeélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés miutarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroloban

torténik;

c) hianyosan kozmiivesitett, ha a részleges kozmivesitettségre eloirt feltételek valamelyike
nem all fenn;

d) kozmivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kézcélhi szolgaltatas.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere

9. §3% A helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a
klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett részébél, a
zoldteriiletekbol és az erdokbol allo egységes és osszefiiggoé zoldfelileti rendszer kialakitasarol,
valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozé elemeinek a
megorzésérol.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

29 Beiktatta: 394/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2013. I. 1-t6l.

30 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 5. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

81 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 6. Médositva: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 56. § a) alapjan.



10. §% (1) A teriiletfelhasznalasi egység telkén - helyi épitési szabalyzat eltéré szabalyozasa
hianyaban - elhelyezheté épitmény rendeltetését a 11-24. § és a 26-30/B. § hatarozza meg. Az
elhelyezhet6 épitmény - a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének hianyaban - egy vagy
tobb rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az egyes épitési ovezetekben vagy ovezetekben az ovezet sajatos hasznalatanak megfelelo,
e rendelet szerinti rendeltetéseken kiviil csak olyan mas rendeltetés engedheté meg, amely
hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet, és
az adott teriiletre vonatkozo ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon
jogszabalyi eléirasoknak megfelel.

(3) Minden teriileten elhelyezhet6 az el6irasok szerinti gépjarmtivek elhelyezését biztosito
épitmény. A lakoteriileten - a falusias lakoteriilet kivételével -, a vegyes teriileten és az
udiléteriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna énsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmiavek szamara. A nagyvarosias lako-, telepiiléskozpont-
¢és az intézményi teriileten uj 6nallo iizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(4)*® Beépitésre szant teriileten és beépitésre szant teriilet hataratol szamitott 12 000 méteren
beliil - a haztartasi méretii kiserémiinek szamito szélerémi kivételével - széleromii, széleromi
park nem helyezheté el.

Nagyvarosias lakoteriilet

11. § (1)* A nagyvarosias lakéteriilet siirii beépitési, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghalado elsésorban laké rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2)® A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)-(4)%
Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1)*" A Kisvarosias lakoteriilet siirii beépitési, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban lako rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal.

32 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 6. §. A korabbi alcimet hatalyon kivil
helyezte: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 55. § a). Hatalytalan: 2013. VIII. 1-t6l.

33 Beiktatta: 277/2016. (IX. 15.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2016. IX. 23-tél.

3 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § a), b).

% Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 7. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

% Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 31. § 3. Hatalytalan: 2013. I. 1-t5l.
87 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § a), b).



(2)® Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)-(4)®
Kertvarosias lakéteriilet

13. § (1)* A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, osszefiiggé nagy kertes, tobb onallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado elsésorban
laké rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)*! A kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)-(4)*
Falusias lakéteriilet

14. § (1)® A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a
mezo6- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentos hatast
nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)** A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezo- ¢és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jelleg,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

g) sport

38 Megallapitotta: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 8. §. Hatélyos: 2013. 1. 1-t6l.

39 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 31. § 4. Hatalytalan: 2013. I. 1-t5l.
40 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § a), b).

41 Megallapitotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 49. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.

42 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 5. Hatalytalan: 2013. I. 1-t5l.
43 Médositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 6., 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55.
§ c), d).

44 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 10. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.



rendeltetést is tartalmazhat.
(3)45
15. §%

Telepiiléskozpont teriilet*

16. §% (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheté épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céla hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Intézmény teriilet*

17. §% (1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szamban és modon (6nallé laké vagy mas rendeltetési épiiletben meghatarozott
szintszam felett) alakithato ki.

18. §°

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

45 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 7. Hatalytalan: 2013. 1. 1-t6l.
46 A korabbi alcimmel egyiitt hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 8.
Hatalytalan: 2013. I. 1-t6l.

47 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 11. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

8 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 11. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

49 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

%0 Megallapitotta: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

%1 A korabbi alcimmel egyiitt hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 9.
Hatalytalan: 2013. I. 1-t6l.



19. § (1)°* A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentés hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)> A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten 6nallo lako rendeltetést épiilet nem helyezhets el,
de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

(3)54

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1.5 kornyezetre jelentés hatast gyakorlo teriilet,
2. egyéb teriilet.

(3)® A kornyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari teriilet a kiilosnlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbanas-, fert6zéveszélyes), biizos vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5)°" A kornyezetre jelentés hatast gyakorlé iparteriileten lakas nem helyezhets el. Az egyéb
ipari gazdasagi tertileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok el, onallo lako rendeltetés épiilet nem
helyezhet6 el.

Altalanos gazdasagi teriilet®®

20/A. §>° (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetési épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezheto el.

21. §°°

Udiiléhazas teriilet

22. §%1 (1) Az iidiiléhazas teriileten olyan - altalaban - ketténél tobb iidiilsegységet magaba

52 Médositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § e).

%3 Megallapitotta: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 13. §. Hatélyos: 2013. 1. 1-t6l.

° Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 10. Hatalytalan: 2013. 1.
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foglaloé 1dil6é rendeltetésti épiilet, tudilotabor és kemping helyezhet el, amely talnyomoéan
valtozo uduléi kor tobb napos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa,
felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udiilési célu tartozkodasra alkalmas.

(2) Az udiilohazas teriileten allattarto épiilet - a lovas turizmust szolgalo loistallo kivételével -
¢és kiilonallo arnyékszék, komposztalo, silo és omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezheté el.

Hétvégi hazas teriilet

23. § (1)% A hétvégi hazas teriileten elsésorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado,
legfeljebb két idiiléegységet magaba foglalo tdiilééptiletek helyezhetok el.

(2) % A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban eld lehet irni, hogy az
udiiléegységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

(3)% A helyi épitési szabalyzatban megengedhetd olyan épitmények elhelyezése, amelyek a
teriilet rendeltetésével o6sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportépitmények
elhelyezése.

(4)% A hétvégi hazas teriileten kozosségi szorakoztato épiilet nem helyezhets el.

(5)66

Kiilonleges teriilet

24. §57 (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a
telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési eléirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben
meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges teriilet

a) a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,

b) a nagy kiterjedési szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

c) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kézpontok teriilete,

e) az egészségiigyi éptilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

f) a nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megajulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

h) az allat- és névénykert teriilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

J) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

61 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.
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1) a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési
teriileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a repiil6tér teriilete,

m) a temeto teriilete,

n) a mezégazdasagi tizemi teriilet,

0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo
teriilet.

(3) Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az 1j ideiglenes befogado allomasok
épitésére iranyuld beruhazasok szamara Kijelolt telkek kiilonleges beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységnek tekintendok.

(4)%° A (3) bekezdésben meghatarozott telkek beépitési feltételeinek meghatarozasanal e
kormanyrendelet eléirasaitol el lehet térni, a beépités nagysaga sziikség esetén 100% is lehet.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara

25. §79 (1) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékeit a
2. szamu melléklet tartalmazza.

(2) A telekre eléirt legkisebb zoldfeliletbe a tetékert és a vizfelillet az 5. szamu melléklet
szerint szamithato be.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

25/A. §™ (1) A haztartasi méretti kiserémiinek szamito szélerdmi kivételével, szélerémii,
szélerémii park Kizarolag a 29. § szerinti mezégazdasagi, valamint a 30/B. § (2) bekezdés c)
pontja szerinti, a megajulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo kiilonleges
beépitésre nem szant teriileten helyezheté el.

(2) A Magyar Honvédség altal tizemeltetett radaroktol szamitott 40 km, valamint a katonai
repiiléterektol szamitott 15 km-en beliil uj széleromt, vagy szélerémi park nem helyezheté el, a
meglévo széleromiivek épitménymagassaga nem novelheto, a szélerémi parkok nem bovithetok.
E teriileteken kiviil uj szélerémii vagy széleromi park akkor létesithetd, a meglévo szélerémivek
épitménymagassaga akkor novelhetd, a széleromii parkok akkor bévithetok, ha igazolhato, hogy
a tervezett széleromii vagy szélerémi park létesitése és miikodése honvédelmi és katonai
képességcsokkenést nem okoz.

26. §"% (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozut,
a kerékparat, a gépjarma varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem minésiilé telken
megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomoépontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozati, a kotottpalyas, a vizi és a légi
kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut, a vasut elhelyezése céljara - mas jogszabalyi el6iras hianyaban - legalabb a

68 Beiktatta: 260/2015. (1X. 14.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2015. 1X. 15-tél.
%9 Beiktatta: 260/2015. (1X. 14.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2015. 1X. 15-tél.
0 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 17. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.
"t Beiktatta: 277/2016. (1X. 15.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2016. 1X. 23-tol.
2 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 18. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.



kovetkezd szélességu épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzok figyelembe
vételével:

a) gyorsforgalmi ut (autopalya, autout) esetén 60 m,

b) féut esetén 40 m,

¢) orszagos mellékat esetén 30 m,

d) helyi gyajtéut esetén 22 m,

e) kiszolgalo ut esetén 12 m,

f) kerékparat esetén 3 m,

g) gyalogut esetén 3 m,

h) kétvaganya vasut esetén 20 m,

1) egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezheté épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen épiileteken belil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

Zoldteriilet

27. §” (1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriletnek kozatrol, koztérrdl kozvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldteriileten elhelyezhet6 a teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhetd el.

(5) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b) kézpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 70%.

Erdoéteriilet

28. § (1) Az erddéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2)™* Az erdé teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi,
b) gazdasagi,
c) kozjoléti
lehet.
(3)"™® A védelmi erdében - az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii

3 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 19. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.
4 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 20. §. Hatalyos: 2013. I. 1-tél.
> Megallapitotta: 62/2014. (111. 6.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. 111. 15-tél.



erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4)% Az erdéteriilet telkén
a) gazdasagi rendeltetési erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel,
b) kozjoléti rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
az erdo rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetok el.

Mezégazdasagi teriilet

29. §77 (1)"® A mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és
a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épitmények helyezhetok el.

(2) A mezégazdasagi teriilet:

a) kertes,

b) altalanos
mezd6gazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezdgazdasagi teriileten - a (8) bekezdéshen foglalt telek kivételével -7

1.89 2 720 m2-t el nem ér¢ teriileti telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

281 a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté mavelési
agban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-0s beépitettséggel elsésorban a tarolas
céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,

3.82 az 1500 m2-t meghalado teriileti telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
helyezhet6 el.

(4)% A mezégazdasagi teriileten - a (8) bekezdés kivételével - lakoépiilet sz6l6, gyiimalcsos és
kert mavelési ag esetén 3000 m2, egyéb mivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett
helyezhet6 el ugy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A
kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5)® A mezégazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezégazdasagi birtoktest alakithato ki. A
birtoktest esetében a 10%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozo osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkozpont), ha a telek tertilete legalabb a 10
000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatara nincs korlatozo
hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkozpont beépitettségének

6 Megallapitotta: 62/2014. (111. 6.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. 111. 15-té.

" Megallapitotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2002. I11. 15-t8l. Ezt kovetden
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8 Modositotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) f), 90/2012. (IV. 26.) Korm.
rendelet 32. § 13.

9 Modositotta: 156/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 1. § (2) c).
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1.§(2) d).
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8 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 21. §. Modositotta: 156/2016. (V1. 13.)
Korm. rendelet 1. § (2) g).



meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkozpont
telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6)% A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tal a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegi épiilet, vendéglato épiilet elhelyezheto.

(7) Indokolt esetben a birtokkozponthoz tartozo mas telken kiegészité kozpont alakithato ki, ha
a kozpont beépitettsége a kozponthoz tartozo 6sszes telek teriilete utan szamitott beépithetéségi
mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8)% Mezdgazdasagi teriileten 1évé, zartkerti mivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
10%-o0s beépitettséggel helyezheté el. A kilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5
m lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet®’

30. §%8 (1) A vizgazdalkodassal sszefiiggo teriiletek:
1. a folyovizek medre és parti savja,
2. az allovizek medre és parti savja,
3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
4. a kozcéla nyilt csatornak medre és parti savja,
5.89 a vizbazis teriiletek,
6. a hullamterek,
7_90
(2) A tertileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

Természetkozeli teriilet™!

30/A. §%2 (1) A természetkozeli teriiletek:
a) mocsar,

b) nadas,

C)93

8 Megallapitotta: 90/2012. (V. 26.) Korm. rendelet 21. §. Hatélyos: 2013. 1. 1-t6l.

8 Megallapitotta: 156/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 1. § (1). Hatalyos: 2016. VI. 14-t5l.

87 Megallapitotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2002. I11. 15-t8l. Ezt kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.

8 Megallapitotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2002. I11. 15-t8l. Ezt kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.

89 Modositotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 52. § (6), 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet
31.§17.,32. § 17.

% Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 18. Hatalytalan: 2013. 1.
1-t6l.

%1 Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 7. §. Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt kvetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.

92 Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 7. §. Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt kvetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.

9 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 19. Hatalytalan: 2013. 1.
1-t6l.



d) sziklas teriilet,
e)94
(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet®

30/B. §% (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

b) a nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

d) a vadaspark, arborétum teriilete,

e) a temeto teriilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

i) az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo
teriilet.

(3) A (2) bekezdéshen felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet
rendeltetésszert hasznalatat szolgalo épitmény helyezheté el.

(4)°" A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet - legfeljebb 10%-ig - a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezheté el.

(5) A (2) bekezdés h) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitott koztér és sétany
legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a
sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfelilet: 20%.

I11. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eléirasok

% Hatalyon kiviil helyezte: 196/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 61. § (6) a). Hatalytalan: 2009. X.
1-t6l.

% Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 7. §. Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt kvetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.

% Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 22. §. Hatéalyos: 2013. 1. 1-t6l.

97 Médositotta: 156/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 1. § (2) h).



31. § (1)® Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg
a teleptlésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a
muemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és
a talasj;s\)/iz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.

(2)

(3) 10 A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény,
épitményrész, atalakitasa, bovitése, korszerusitése vagy hasznalatanak megvaltoztatasa esetén is.

(4)101

32. §192 (1) Valamennyi épitési ovezetben, illetve 6vezetben - ha a helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv masként nem rendelkezik - elhelyezhetok:

1. anyomvonal jellegti épitmények és mutargyaik, a kiillon jogszabalyok keretei kozott,

2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo mitargyak,

4. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,

5.1 a meguajuld energiaforras mitargya - Kivéve szélerémi, szélerémii park - amely
hasznalata soran az épitési ovezetben, ovezetben az alaprendeltetésnek megfelelé hasznalatot
nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.

(2) A honvédelmi ¢és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési
ovezetben, illetve 6vezetben - a telek megengedett beépitett teriiletére és beépitési magassagara e
rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléirasokra tekintet nélkiil -
elhelyezheték.

(3)1% A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitoképesség, villamos energiat termeld erémii - a
szélerémii és a szélerémii park kivételével - a helyi épitési szabalyzat rendeltetést meghatarozo
eléirasaira tekintet nélkiil elhelyezhet6

a) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, ipari teriilet, - temet6 teriiletét kivéve - kiilonleges teriilet
épitési ovezetben, tovabba

b) kozlekedési teriilet, kozmiiteriilet, gazdasagi erdo teriilet, altalanos mezégazdasagi teriilet
ovezetben, - temet¢ teriiletét, burkolt vagy fasitott koztér és sétany teriiletet kivéve - kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet 6vezetben.

A telek beépitésének feltételei

33. §19 (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezheté el,
a) amelynek megkozelithetésége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi céla épiilet elhelyezésére szolgalo telek kivételével - gépjarmuvel kozteriletrol

% Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 18.

% Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 31. § 20. Hatalytalan: 2013. 1.
1-t6l.

100 Modositotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 32. § 19.

101 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 31. § 20. Hatalytalan: 2013. 1.
1-t6l.

102 Megallapitotta: 250/2015. (1X. 8.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2015. 1X. 11-tél.

103 Megallapitotta: 277/2016. (1X. 15.) Korm. rendelet 3. §. Hatalyos: 2016. 1X. 23-tél.

104 Beiktatta: 477/2017. (XI1. 28.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2018. I. 1-té.

105 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 24. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.



vagy maganutrol kézvetlentl biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technologiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkezé hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének
vagy hazilagos komposztalasanak a lehetésége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmtivek elhelyezése a 42. §-ban elirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban eldirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesithetok az ovezetre eléirt teljes
kozmiivesitettség esetében is.

Az épitési telkek beépitési moédjanak meghatarozasa

34. § (1)1°° Az épitési telek beépitési modijat az épitési hatarvonalakkal meghatarozott teriilet
hatarozza meg ugy, hogy

a) szabadonall6 beépitési mod esetén azt minden oldalrol a sajat telkének az el6irt elé-, oldal-

b)1%7 oldalhataron allo beépitési mod esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik
oldalhatara, szemkozti épitési hatarvonala és a telek masik oldalhatara kozott beépitetlen
telekrész legyen,

c) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymas feléli épitési hatarvonala a telkek
kozos oldalhatara legyen,

d)1%8 zartsora beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési hatarvonaldhoz csatlakozo
oldalai a telek két oldalhatara legyen (1. abra).

(3)110 Zartsora beépitési mod esetén a helyi épitési szabalyzat eldirhatja hogy az épiiletek zart
sora helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletk6zzel szakadjon meg. Ha az épiiletkoz teriilete két
telekre esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

Az elé-, oldal- és hatsokert eléirasai

35. § (1)'! Epitési hatarvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges
kiils6 (vakolt vagy burkolt) feliiletnek kell keriilnie. Az el6irt legkisebb el6-, és oldalkert méretén
belil épiiletrész - az 1,0 m-nél nem nagyobb kiallasa eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kiallasa
angolakna és alaptest, valamint az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztosito
Iépcso vagy lejté és annak tamfala, tovabba a (8)-(9) bekezdésben és a helyi épitési szabalyzatban
foglaltak kivételével - nem allhat.

106 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § g).

107 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 20.

108 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 21.

109 A korabbi masodik mondatot hatalyon kiviil helyezte: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52.
§ (6). Hatalytalan: 2008. IX. 12-t6l.

110 Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 10. §. Médositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm.
rendelet 32. § 21.

111 Megallapitotta: 394/2012. (XI11. 20.) Korm. rendelet 2. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-t5l.



(2)12 Az elskert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ennek hianyaban
a kialakult allapotnak megfelelé vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat
err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban nem lehet
Kisebb:113

a) szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,

b)!# oldalhataron allé beépitési mod esetén 4 m-nél,

C)115

(4)1 A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat
err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfelels, ennek hianyaban nem lehet
kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épiilet hatsokertre nézé tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

(5) A saroktelek eld- és oldalkertnek nem mindsilé részén a hatsokertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6)17 Az elé- és oldalkert elsirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- novénytermesztés céljara szolgalo kerti névényhaz (iiveghaz), foliasator,

- tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitargy,

- arnyékszék,

- kemence, husfiistolo,

- allatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo, tovabba

- sil6, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasi omlesztett anyag-,
folyadék- vagy gaztarolo.

(7)18 A hatsokert elsirt legkisebb méretén beliil - a sziikséges védstavolsagok megtartasaval -
valamennyi melléképitmény, tovabba mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet
elhelyezheté. Novényhazat (iiveghazat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretei kozott - helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban - a teleknek a szomszédos
telekkel kozos hataratol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni .1t

(8)12° Az épiiletek utolagos hoszigetelése és homlokzatburkolasa az elé-, oldal- és hatsokert
méretét, valamint a telek homlokvonalara kiépitett épiilet esetében a kozteriiletet csokkentheti. A
telek beépitettsége ennek megfeleléen eltérhet az Gvezetre el6irt megengedett legnagyobb
beépitettség mértékétol.

112 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 56. § b).

113 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 11. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t6l. Ezt
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

114 ‘Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 23.

115 Hatalyon kiviil helyezte: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (6). Hatalytalan: 2008. 1X.
12-t6l.

116 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 11. § (3). Modositotta: 90/2012. (IV. 26.)
Korm. rendelet 32. § 24.

117 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 25.

118 Modositotta: 394/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. § a).

119 Helyesbitette: Magyar Kozlony 1998/25.

120 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 25. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.



(9)*?* Epitési hatarvonalon kiviilre esé épiiletrész

a) az el6kertbe a legalabb 5,0 m-es elékertméret,

b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett épiileteken a kozteriilet folé - a 39. § (1)
bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a legalabb 12 m szélességgel szabalyozott
kozteriilet,

c) az oldalkertbe - legfeljebb 1,0 m-es benyulassal - a legalabb 4,0 m-es oldalkert méret
esetében létesithetd.

(10)*22 A (9) bekezdés szerinti talnyalé épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet
homlokzathosszanak 4/5-e, legnagyobb szélessége (kiugrasa) legfeljebb 1,0 m lehet. Az
épuletkiugras a szomszédos telek hataratol legalabb a kiugras masfélszeresének megfelels, de
legalabb 1,0 m tavolsagra lehet.

Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag!®

36. § (1)'* Szomszédos telkeken a meglévé épiiletektsl a megengedett legkisebb tavolsag nem
lehet kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b)1% sem az orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal.

(2)*?® A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évé olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség nyilasat
tartalmazza az épitési telekre el6irt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) 127 Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedésben lévé
homlokzatok koziil az egyik

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak nem huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség nyilasait tartalmazza.

(4)128

(5) 1 Az allattarto épitmények elhelyezésének feltételeit - a kozegészségiigyi és az
allategészséqgiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével - a helyi
épitési szabalyzat allapithatja meg.

(6)-(8)"*

37. § (1)**! Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attol 3 m-en beliil allo

121 Megallapitotta: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 25. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t5l.

122 Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 11. § (5). Médositotta: 90/2012. (IV. 26.)
Korm. rendelet 32. § 26.

123 Modositotta: 196/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 62. § (8) b).

124 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 12. § (1). Hatalyos: 2008. IX. 12-t6l. Ezt
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

125 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 27.

126 Megallapitotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 51. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

127 Megallapitotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 51. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

128 Hatalyon kiviil helyezte: 196/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 61. § (6) b). Hatalytalan: 2009.
X. 1-t6l.

129 Megallapitotta: 394/2012. (XI11. 20.) Korm. rendelet 2. § (3). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

130 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 23. Hatéalytalan: 2013. I.
1-t6l.

131 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 32. § 28.



¢és a telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezar6 homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal
nagyobb szoget bezard, a telekhatar felé lejto tetéfeliiletén nyilaszarot, nyilast, szell6z6t - a
szell6zokiirts, a tetokibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével - 1étesiteni nem szabad.

(2) 2 A szomszédos telekkel kozos hatarvonalon allo hatarfalban (téizfalban) kiképzett
Iégaknara Kkizarolag nem huzamos tartézkodas céljat szolgalo és nem tiizveszélyes anyag
tarolasara igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed
részének megfelelé nyilofeliilett szell6zéablakai nyithatok, a szell6zésre vonatkozo altalanos
eléirasok megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron allo beépitési modua telken az oldalhataron allo épiilet esetén, annak eresze
a terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban ¢és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos
ingatlanra atnyulhat a csapadékviz sajat telekre valo visszavezetésével.

(4)13 Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attol 3 m-en beliil all6 és a telekhatarral 60°-nal
kisebb szoget bezaro homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szoget bezaro, a
telekhatar felé lejto tetofeliiletén csak tarolo-, kozlekedo-, tisztalkodo-, f6zohelyiség és illemhely,
legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyil6 feliileti
szell6z6ablaka, szellézonyilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo
helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi, szell6zéi a telek oldalhataran vagy a telek
oldalhataratol 1 m-en beliil all6 hatarfalan nem lehetnek.

Védoteriiletek

38. § (1)*** A védoteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalé teriilet,

amely lehet
a) védoteriilet (biztonsagi teriilet), vagy
b) nyomvonal jellegii épitmény esetén védésav (biztonsagi ovezet).

(2) 1% A védéteriilet Kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetéségét, modjat és
feltételeit a vonatkozo jogszabalyok - ennek hianyaban az illetékes hatosagok el6irasai - alapjan
kell meghatarozni. A telepiilésrendezési eszkozok készitése, feliilvizsgalata vagy modositasa
soran a honvédelmi és katonai céla épitmények mikodési és védoteriletét a honvédelmi
miniszter adatszolgaltatasa alapjan kell kijeloIni.

(3)1%% Az épitmények és a hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban vagy a hatosagok eldirasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado
mértéki hatast a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghalad6 kornyezeti hatas mas
megoldassal (pl. megfelel6 miszaki kialakitassal) nem harithato el, a kornyezeti hatas el6idézéje
védoteriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kornyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni
sziikséges és az miszaki kialakitassal nem oldhato meg, a védelemre igényt tartdo koteles
védotertiiletet kialakitani.

132 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) ).
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(6) 7 A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianydban a sziikséges legkisebb
védotavolsag mértékét - az épitmény kialakitasanak figyelembevételével - az tigyben illetékes
hatosagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védéteriiletet (pl. véderd6t) a hatast el6idézo, illetéleg a védelmet igényl6 - ha jogszabaly
masként nem rendelkezik - a sajat teriiletén (épitési telkén, épitési teriiletén) belil koteles
kialakitani és fenntartani.

(8)!%® Az orszagos kozat és vasutvonal mellett nem jelslhetd ki uj beépitésre szant teriilet - a
gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével -

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétdl szamitott - amennyiben kormanyrendelet
masként nem rendelkezik - 250-250 m széles teriileten,

b) fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozé csomoéponti ag esetében az ut tengelyétol szamitott
50-50 m széles tertileten,

c) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatol szamitott
100 m széles teriileten.

(9)1%° Az orszagos kozat mellett nem sorolhatd kozjoléti erdd teriiletfelhasznalasi egységbe az
ut tengelyétol szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles teriilet,

b) féut esetében 50-50 m széles teriilet.

(10)140 Orszagos torzshalozati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyéb
kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasati tizemi létesitmény esetében 100 m tavolsagon beliil
épitmény csak a vonatkozo6 feltételek szerint helyezhetd el.

(11) ¥ Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockazatnak Kitett teriileten beépitésre szant
teriiletet kijelolni, illetve épiiletet elhelyezni csak a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasanak és
a veszélyeztet6 hatasnak a figyelembevételével lehet.

(12)42 A (8)-(10) bekezdés elsirasait a megléve és a tervezett kozuat és vasut esetében egyarant
alkalmazni kell.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

39. § (1) Kozterileten, kozteriilet alatt és kozteriilet folott épitményt, épitményrészt
elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a 35. § (8) bekezdése és
(9) bekezdése b) pontja, tovabba a 40. § eléirasai szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda eloirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatosagi eléiras
hianyaban 0,75 m tobbszorose, de legalabb 1,50 m - nem csokkenti,

b) a rendeltetésszerii hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem
veszélyezteti,

c) a jarmuvezetok kilatasat nem gatolja, a kozati forgalmi jelzések felismerését nem

137 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) h).

138 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 27. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.

139 Beiktatta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 27. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

140 Beiktatta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 27. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

141 Beiktatta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 27. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

142 Beiktatta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 27. § (2). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

143 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 13. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.



akadalyozza, a kozuat forgalmat nem veszélyezteti,

d) a kozmiivek elhelyezését, iizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. abra).

(3)1* A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eldirt szélességii
gyalogossav és az uttest feloli biztonsagi sav kozotti berendezési savban allhatnak. Novényzet a
gyalogossav és a telekhatar kozatti teriileten is telepitheté. A kijelolt gyalogos-atkelohelyektél a
forgalom haladasi iranyaval ellenkezé iranyban, tovabba a gyalogos-atkelohely nélkiili forgalmi
csomopontban az uttest szegélyének sarokpontjatol mért 5,00 m-en beliili részén 0,50 m-nél
magasabb épitmény, kilatast zavar6 koztargy, berendezés és novényzet nem allhat.

40. § (1) Az épitési telek kozteriilet vagy maganut feléli hatarvonalan épitményt csak ugy
szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, illetéleg a maganut teriiletébe
csak a kovetkezok szerint nyualhat be (2. abra):

a) a csatlakozo6 terepszinttél mért 2,50 m magassagig

- a hatarvonaltol mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl.
elélépcsd, kirakat, levélgyijtoszekrény, ablakracs, reklamhordozo, vilagitotest, falra kihajtva
rogzitett nyiloszarny), amely a kozlekedok altal konnyen észlelheté és kialakitasa baleseti
veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag felett keriil elhelyezésre, annak a biztonsagi
savra es6 vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a kornyezé jarofeliilet
feliiletképzésétol, labbal tapinthatoan, jelentésen eltéré burkolath jelzésavval koriil van véve,

- a kozteriileti jarda gyalogossavjaba csak idonként és rovid ideig nyitva tartott nyilészarny
(kirakat, gépjarmitarolo ajtaja stb.),

b)146 a terepszinttsl mért 2,50 m és 3,0 m kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken
talmenden legfeljebb a kozati trszelvényig terjedéen és csak konnyen elmozdithato elem (pl.
napellenzé ponyva, ponyvaeldtetd), ha az rovid id6 alatt le- és felszerelheté és felerdsitése
fokozottan biztonsagos,

c) a terepszinttél mért 3,0 m ¢és a kozati trszelvény-magassag (4,70 m) kozott - egyéb hatosagi
eléiras hianyaban - az trszelvény szélétél legalabb 1,0 m-re elmaradva épitményrész (kiugras).

(2)}7 Kozuttal hataros, azzal 6sszefiiggsé épitményrészen reklamhordozo és egyéb reklamcélu
berendezés - kivéve a kozlekedés biztonsagat eldsegité kozérdeki tajékoztatast tartalmazo
berendezést - csak jogszabalyban el6irt feltételek megléte esetén helyezheté el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ala 0,50 m-en tal csak a helyi
épitési szabalyzat szerint nyalhat be (2. abra).

(4) A kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak,
kezel6jének hozzajarulasaval helyezhet6 el, ha az a kozteriilet, illetéleg annak két oldalan fekvo
épitmények rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kézmiivekhez tartoz6 vagy mas kozérdeki targyakat, valamint a reklamhordozokat csak
ugy szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények
rendeltetésg;szerﬁ hasznalatat és megkozelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.

(6)-(1)*

145

Epitmények megkazelitése
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41. § (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelel6 moédon megkozelithetoknek kell
lennitik.

(2) Kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is megkdzelitheté modon kell kialakitani a
kozhasznalata épitményeket.

(3) Amennyiben a megkéozelités biztositasara lejto, rampa is késziil, ugy azt oly modon kell
kialakitani, hogy az elérend6 szinten legalabb 1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad teriilet legyen.

Jarmiivek elhelyezése

42. § (1) Az uj épitmények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatahoz - a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének hianyaban a (10) és a (11)
bekezdésben foglaltak kivételével - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben eléirt mennyiségi és
fajtaju gépjarma elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet
kell biztositani. Meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében - a
(10) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy az qj
rendeltetésbol eredé tobblet gépjarma elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok megtartasa
mellett. Védett épiiletek (miemlék, helyi egyedi védelem) bovitéssel nem jaro atalakitasa,
rendeltetésmodositasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
gépjarmivek elhelyezését biztositani.

(2)10 Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken - a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet telepiilésen belili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével meghozott eltéré rendelkezése hianyaban - a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott
szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybol legalabb egyet
a mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbél legfeljebb négy helyezhet6
kozvetleniil egymas mellé.

(4)1! Autobusz-varakozohelyet kell Iétesiteni - a (2) bekezdésben eléirtakon talmenden -

a)'® minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illetéleg férohelyenként,
ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell;

b) hajoallomasokhoz a kovetkezok szerint

ba) 30 000 f6 lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 f6 lakosig 2 db,

bc) 100 000 f6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fébejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is
szallito autobuszbol torténd biztonsagos Ki- és beszallas lehetéségét.

(5)1%° A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani
minden olyan rendeltetésti épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.
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(6)1* A telken a gépjarmiitarolokat - a 103. § eldirasai szerint - elsddlegesen épiiletben vagy
terepszint alatti ¢pitményben kell megvalositani.

(7)1 A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkolo) helyet
fasitani kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast — helyi épitési szabalyzat eltéré
rendelkezésének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy
lombkoronat nevel6é, kornyezettiirs, talkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldteriilet biztositasaval, amely 1 m2 alatti
teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(8) 16 Aru-rakodohelyrsl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe
rendszeres aruszallitas torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallito jarmu
igénye szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az
épitmény rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza.

(9) Felszini gépjarmi-varakozohely (parkolo), rakodohely és autobusz megallo

a) huzamos tartozkodas céljara szolgalo foldszinti helyiség homlokzati nyilaszarojahoz - a sajat
tulajdona gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgalo helyiségek nyilaszaroihoz - 20
gépjarminél nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
kozelebb nem lehet.

(10)17 A kereskedelemrsl szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél
nagyobb brutté alapteriiletii tizlet esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m2 nett6é alapteriilete utan egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani;

b) meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében az a) pontban
meghatarozott szamu gépjarmi elhelyezését biztositani kell;

c) az uzletre vonatkozoan a (2) bekezdés szerinti 6nkormanyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktol nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmu-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol
mért, legfeljebb 50 m-en beliilli mas telken parkoléban, parkolohazban vagy a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.

(11)'*® Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozoéhelyek
(parkolok) - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en
beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy
részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganat egy részének felhasznalasaval
kialakithatok.

(12)1° A telepiilési onkormanyzatnak - az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen
talmendéen - biztositania kell a telepiilés idegenforgalmi és kozponti szerepébdl szarmazéd
forgalom ellatasat szolgalo személygépjarmii és autobusz parkolohelyeket, az igényeknek
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megfeleléen, egyedi méretezés szerint.

(13) 80 A telepiilési onkormanyzatnak - kiilonosen a varoskozpontok és egyéb torténeti
varosnegyedek tehermentesitése érdekében - biztositania kell a kozteriileteken vagy ahhoz
csatlakozo teriileten kerékparok elhelyezési lehetéségét a helyi sajatossagoknak megfeleléen,
egyedi méretezés szerint.

(14)'°1 A (10) bekezdés a) pontjaban meghatarozott Gjonnan létesitett varakozo- (parkolo)
helyeket ugy kell kialakitani, hogy 100 varakozo- (parkold) hely utan legalabb 10 varakozo-
(parkolo) hely vonatkozasaban elektromos gépjarmi toltéallomas kiépithet6é legyen a burkolat
megbontasa nélkiil.

(15) 162 A meglévs, (10) bekezdés a) pontjaban meghatarozott minden megkezdett 100
varakozo- (parkolo) helybdl legalabb kettot elektromos gépjarmii toltéallomassal kell ellatni

a) 1500 m2 netto arusitoteret meghalado arusitotér felett 2019. januar 1-jéig,

b) 300-1500 m2 kozotti netto arusitotér esetében

ba) ha az 50 000 lakosnal nagyobb telepiilésen talalhato 2019. januar 1-jéig,

bb) 20 001-50 000 lakosu telepiilésen 2020. januar 1-jéig,

bc) 20 000 lakosnal kisebb telepiilésen 2026. januar 1-jéig.

(16)1%3 Az ellenérték fejében varakozo- (parkold) hely értékesitésére szolgald épitmények
létesitése esetén a varakozo- (parkolo) helyeket ugy kell kialakitani, hogy 100 varakozé-
(parkolo) hely utan legalabb 10 varakozo- (parkold) hely vonatkozasaban elektromos gépjarmt
toltéallomas kiépitheto legyen a burkolat megbontasa nélkiil.

(17) %% Az ellenérték fejében varakozo- (parkolé) hely értékesitését szolgalo, meglévé
épitmények esetén minden megkezdett 100 varakozé- (parkold) helybél 2017. januar 1-jéig
legalabb egyet, 2019. januar 1-jéig legalabb kett6t elektromos gépjarmi toltéallomassal kell
ellatni.

Lakokocsi és iidiilosator elhelyezése

43, § (1)1

(2) A telken szallashely szolgaltatasként lakokocsit vagy satrat, illetéleg huzamos tartozkodas
céljat szolgalo gépjarmiivet elhelyezni ugy szabad, hogy az azok altal elfoglalt teriilet - 40
m2/egység szamitasbavételével - a rendelkezésre allo telek megengedett beépitési szazalékan tul
nem haladhatja meg a fennmaradé szabad teriilet 35%-at.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltér6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban - kerités létesitheto.
(2)166
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164 Beiktatta: 10/2016. (11. 9.) Korm. rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2016. I11. 10-t5l.

185 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 31. § 27. Hatélytalan: 2013. 1.
1-t6l.

186 Hatalyon kiviil helyezte: 182/2008. (V1. 14.) Korm. rendelet 52. § (6). Hatalytalan: 2008. IX.



(3) A Kkeritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatso
hatarvonalan az arra kotelezettek kozosen Iétesitik, ettél eltéréen is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan allé keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyezteté megoldast (pl.
szogesdrotot) csak a gyalogjaré szintje felett legalabb 2,00 m magassagban ¢és a kerités belsé
oldalan szabad alkalmazni.

(6) 17 A telek hatarvonalain létesithetd kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is
figyelemmel - a helyi épitési szabalyzat meghatarozhatja. Ennek hianyaban tomor kerités csak
legfeljebb 2,50 m magassaggal létesithet6. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is
sziikséges, a tamfalon tomor kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egyiittes
magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg.

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeléje, hasznaloja) a telek
homlokvonalan, tovabba - eltéré jogszabalyi rendelkezés hianyaban - az atrol nézve a jobb oldali
telekhataron és a hatso telekhatarnak ett6l az oldaltol mért fele hosszan koteles megépiteni és
fenntartani (3. abra).

(8) Két ut kozott fekvd telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell
tekinteni, mintha az a két ut kozott - a szomszédos telek mélységének megfelelden, illetéleg a
szomszédos telek megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felez6pontjainal - meg volna osztva (3.
abra).

(9) Oldalhataron allo beépitésii teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos
(kezelo, hasznalo) az oldalkerités azon a telekhataron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez
az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokasoknak megfeleléen - az
oldalkerités megépitésének és fenntartasanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettol
eltéréen is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar
oldalhatarnak szamit (3. abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatara, arra a hatso telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamaradoé telek kozotti - az
utcafrontival egyezé iranyt - kozos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartasanak a
kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat (kezel6jét, hasznalojat) terheli (3. abra).

(13) Udiilsteriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem tomar
kerités vagy élésovény létesitheto.

(14) A telken beliil az egyes kiilon hasznalata telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy
¢lésovénnyel szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkiil Iétesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(16) 1% A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére
szolgalo telek telekhataran, annak tulajdonosanak (kezel6jének, hasznalojanak) keritést kell
létesitenie. A Kkerités nyomvonalaban az 6rzést biztosito épitmény, illetve a keritésre 6rzést
biztosito jelzérendszer eleme elhelyezhetd. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktol -
a kiilon hasznalata telekrész hasznalatahoz sziikséges miszaki megoldas épitésiigyi hatosagi

12-t6l.

167 A harmadik mondat szévegét megallapitotta: 182/2008. (V1. 14.) Korm. rendelet 15. § (1).
Hatalyos: 2008. IX. 12-t6l. Ezt kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

168 Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 15. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.



engedélyezése mellett - el lehet térni.

Terepkialakitas

45. § (1)1 Az épitmények megvalositasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes
novényallomanyt megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve
telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (megkaozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa
érdekében sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel
megvaltoztatni a helyi épitési szabalyzat eléirasa szerint lehet. Helyi szabalyozas hianyaban a
terepszint a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézsa Iétesitheto.

(3)17% A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbol lejtés terepen a
telek hatarain tamfal épitését rendelheti el. Ilyen esetben a tamfal kialakitasanak modjat és
anyagat is meghatarozhatja.

(4)171

(5) Ha a telken rézsi létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell
megfeleléen alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA

Vizellatas

46. § (1) Ha az ¢épitmény rendeltetésszerti hasznalatahoz ivoviz sziikséges és nincs kozmiives
vizszolgaltatas, az ivovizellatas szempontjabol figyelembe veheté az is, ha a telken ivoviz
minéségi vizet szolgaltatd kat van vagy a telektél gyalogaton mérve legfeljebb 150 m-es
tavolsagon beliil, egyéb modon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezhets épitmény (pl. arusito-, szolgaltatopavilon) esetén - ha annak
rendeltetésszerii hasznalatahoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges -
megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyalogaton mérve 150 m-en beliil masutt legyen biztositott
lehetéség.

(3) Az ivoviz bekotovezetéket az arra vonatkozo szakmai eléirasok szerint kell megvalositani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47. § (1)1

(2) Kozcsatorna hianyaban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kozmiives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztas

189 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 16. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-tél. Ezt
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

170 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (6).

11 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 31. § 28. Hatalytalan: 2013. 1.
1-t6l.

172 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 31. § 29. Hatéalytalan: 2013. 1.
1-t6l.



sem lehetséges, tgy abban az esetben hatosagilag engedélyezett, korszerii és szakszeri
kozmuipotlo berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargasmentes Kialakitassal, rendszeres iiritéssel, ellenérzott
elszallitassal) csak végsé megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényii csatornaban vezetheté. Csapadékviz, talajviz és kiemelt
banyaviz - a vonatkozé hatosagi eléirasok megtartasaval - nyilt arokban is vezethet6.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betolteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

(7) A bekoto csatornavezetéket a vonatkozo szakmai ekéirasok szerint kell megvalositani.

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
¢és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten
kart (atazast, kimosast, korroziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznalatot ne
akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, ha ez a telek és a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszersi hasznalatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrol csapadékvizet a koztertleti nyilt vizelvezeté arokba csak zartszelvényi
vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezeto arok a kozut
tartozéka, ugy abba a kornyezetébdl - a telkekrol - csapadékviz bevezetése csak az ut kezeljének
hozzajarulasaval torténhet.

Egyéb kozmiivesités, hirkozlés

48. §'7° Az egyéb kozmiivesitést (villamos energia, gaz, tavho stb.) és a hirkozlést (tavkoziés,
miisorszoras) a vonatkozo jogszabalyok, szakmai eléirasok szerint kell megvalositani.

Hulladékelhelyezés

rrrrr

49. § (1)'"* Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban erre a célra
kijelolt tertileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozo jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.

(3) Az (1)-(2) bekezdéshben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére
szolgalo épitményt hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakado vagy szivargo
vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani adottsagu, valamint
vizjarasos (mély fekvésti) teriileteken elhelyezni nem szabad.

IV. Fejezet

4

EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI

ALTALANOS ELOIRASOK

173 Megallapitotta: 109/2016. (V. 20.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2016. VII. 1-t6l.
174 Modositotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 31. § 30.



50. § (1) 1™ A tervezési program olyan szoéveges dokumentum, amely tartalmazza az
épitménnyel szemben el6irt alapveté kovetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési
szerzodés szerinti épittetdi elvarasok mennyiségi €s mingségi részletezését. A tervezési program
az e rendeletben el6irt kovetelményeknél szigorabbakat is megallapithat.

(2)1% Az (1) bekezdésben foglaltakon talmenden épitményt és annak részeit a rendeltetési
céljanak megfeleléen, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalésitani ugy,
hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok ¢és épitmények, onallé rendeltetési egységek
rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatosagat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kérnyezet és a kornyezé
beépités adottsagaihoz,

¢) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetévé az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megovasat,

)17 épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetdzete és azok kialakitasa
tegye lehetévé a telepiiléskép és a kornyezet elonyosebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép
értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

(3)"® Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tiizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat ¢s akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hovédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata
alapveto kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3a) 1® Az alapvets kovetelmények Kkielégitését a vonatkozé magyar nemzeti szabvany
alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel egyenértékii teljesitését biztosito
megoldassal lehet teljesiteni. Epitményeket agy kell tervezni és megvalésitani, hogy - a tervezési
programban meghatarozott tipust - megujulo energiaforras berendezésének beépitési vagy
csatlakozasi lehetosége az épitmény szerkezetének jelentés mértékii megbontasa nélkiil biztositott
legyen.

(4)18° Epitési célra szolgalo anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.

(5)!8 Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét

175 Megallapitotta: 211/2012. (V1I. 30.) Korm. rendelet 1. § (1). Hatalyos: 2012. V1II. 7-tél.

176 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 17. § (2). Hatalyos: 2008. 1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.

17 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § h).

178 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2012. VI1I. 7-t8l.

179 Beiktatta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2012. VIII. 7-t6l.

180 Szamozasat modositotta: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 13. §. Modositotta: 182/2008. (VII.
14.) Korm. rendelet 52. § (7) k).

181 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 1. § (3). Hatalyos: 2012. VI1I. 7-t8l.



ugy kell tervezni és megvalositani, hogy azok karbantartas, korszerisités, esetleges csere céljabol
- a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetok legyenek,
valamint azok a magyar nemzeti szabvanyok altal megkovetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak
megfelelé biztonsaggal - az allékonysag és a mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszer
¢s biztonsagos hasznalat kovetelményeinek,

b) nyuajtsanak védelmet a varhato hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszeri
hasznalata soran, és

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhaté mértéka terheléseknek, hatasoknak.

Allékonysag, mechanikai szilardsag

51. § (1) 8 Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és
vezetékrendszereit ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a megvalositas ¢s a hasznalat soran
fellépo varhato terhek, hatasok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,

b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mértékii deformaciodjahoz,

c) az épitmény teherhordo szerkezetének jelentés deformacioja miatt a beépitett berendezések
és szerelvények karosodasahoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt allo szerkezetek és a csatlakozo vagy a
szomszédos szerkezetek tonkremeneteléhez.

(2)'8 Az épitményt és szerkezeteit ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a rendeltetésszerii
hasznalat soran el6allo hatasok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (talzott hémozgas
vagy paralecsapodas, korrozié sth.), sem kornyezetében vagy a talajban az épitményre karos
allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas stb.) ne kovetkezzék be.

(3) Az épitmény ¢és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban eléirt
kovetelményeinek.

(4)184

Tiizbiztonsag

52. § Az ¢épitményt és részeit, az onallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy Kkell
megvaloésitani, ehhez az épitési anyagot, épiiletszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkez6 tiiz esetén

a) allékonysaguk az eléirt ideig fennmaradjon,

b)1® a tiiz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen,

C) a tiz a szomszédos onallé rendeltetési egységre, épitményre lehetéleg ne terjedhessen
tovabb,

d) az épitményben lévok az épitményt az eldirt idon belil elhagyhassak vagy kimentésiik
lehetésége miszakilag biztositott legyen,

e) a mentéegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.

182 Megallapitotta: 211/2012. (V1I. 30.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

183 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) I).

184 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 33. § 1. Hatalytalan: 2012. VIII.
7-t6l.

185 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 33. § 2.



Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvalositani, ehhez az épitési anyagot, épiiletszerkezetet, beépitett berendezést és
vezetékhalozatot ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a koérnyezet higiéniajat és a
rendeltetésszeri hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgez6 gazok keletkezése és kibocsatasa,

b)18 I¢gszennyezd és mas veszélyes anyagok keletkezése,

c) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltoltodés,

g) vegyi és korrozios hatas,

h) biologiai kartevok megtelepedése, elszaporodasa,

1) karos mértéka zaj és rezgés,

)87 fényszennyezés.

(2) Az épitmények megvalésitasa és rendeltetésszerii hasznélata soran biztositani kell*8®

a) a helyiségek rendeltetésének megfelelé szell6zési, fhtési, természetes és mesterséges
megvilagitasi lehetéséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, tizemi viz stb.) elleni védelmét, a
paratartalom kicsapodasa elleni védelmét,

c¢) megfelel6 mennyiségii és minéségi hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez6 szennyviz ¢és fiistgaz elvezetésének lehetéségét, a hulladékok
atmeneti tarolasanak és eltavolitasanak lehetéségét,

e) az eldirt mértéka foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatosag és a karbantarthatosag lehetéségét,

g) az egyes o6nallo rendeltetési egységek egymastol fiiggetlen, zavartalan rendeltetésszera
hasznalati lehet6ségét.

(3)18° Az egészségre és a kornyezetre karos hatasu anyagot, szerkezetet, berendezést épitési
célra felhasznalni nem szabad. Anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak
olyan 9r(r)lédon szabad, hogy az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

O

(5)1°! Faanyagot a beépitési helyének megfelels, a tiizvédelemre és a faanyagvédelemre
vonatkozo eléirasoknak megfelel6 égéskéslelteté, gombamentesits, illetéleg rovarkar elleni
kezelés utan szabad beépiteni.

(6) Az épitményt és részeit ugy kell megvalositani, hogy a természetes vagy mesterséges
forrasbol szarmazoé sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek megfelelé védelmet
nyajtsanak. Epitményben a sugarterhelés a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél

186 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 33. § 3.

187 Beiktatta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 3. § (1). Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

188 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 1.

189 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 3. § (2). Hatalyos: 2012. VI1I. 7-t8l.

190 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 33. § 4. Hatalytalan: 2012. VIIL.
7-t6l.
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nagyobb nem lehet.

Biztonsagos hasznalat és akadalymentesség!®

54. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvaloésitani, ehhez az épitési
terméket, épitményszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy
a rendeltetésszerti hasznalathoz biztonsagos feltételeket nyajtsanak és ne okozzanak balesetet,
sériilést, példault®

a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kozben),

b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfelel vilagitas miatt),

c) leesést (pl. varatlan szintkiilonbség, vagy korlat, mellvédfal hianya, kialakitasi hibaja miatt),

d) fejsériilést (pl. nem megfelel6 szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),

e)1%* {itkozést (pl. nem megfelelé megvilagitas, tartalék vilagitas hianya, tiikrozédés miatt,
vagy épitményen beliili jarmimozgasbol),

f) égési sériilést (pl. védelem nélkiili forro felilettol, folyadéktol, goztol),

)% aramiitést (pl. foldelési, szerelési hibabol, vagy villamcsapas miatt),

h) robbanast (pl. energiahordozo, hétermel6 vezeték, berendezés hibaja miatt),

1) elakadast, beszorulast (pl. sziikkos méreti terek vagy nyilasok miatt).

(2) 1% Az ¢épitmény megvilagitasat, a koz- és diszvilagitast, a fényreklamot és a
hirdetéberendezést ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmény és a helyiségek, valamint a kornyezet rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

c) az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa, és

d) fényszennyezést ne okozzon.

54/A. §1°7 (1) A tervezési programban meg kell hatarozni a kozhasznalata épitmény azon
épitményrészeit, amelyeknél az akadalymentes hasznalatot biztositani kell. Az akadalymentes
hasznalathoz olyan jelzé-informacios rendszert kell alkalmazni, amely a rendeltetésszeri
hasznalé fogyatékos személyt segiti az épitmény, épitményrész hasznalataban.

(2) Az elsodlegesen fogyatékos személyek hasznalatara szolgalo épiiletet, épiiletrészt, onallo
rendeltetési egységet és helyiséget az akadalymentes hasznalatot biztosito modon kell tervezni és
megvaloésitani.

Zaj- és rezgés elleni védelem?!®

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvalositani, hogy a
kornyezetébol hato zaj- és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az
eloirt mértékben ellenalljon, illetéleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) 1 Az ¢épitményt és részeit, az onallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
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megvaloésitani, ehhez az épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket ¢és a rogzitett berendezési
targyakat ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerii hasznalatuk soran
keletkez6 zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé kornyezetének
rendeltetésszerii hasznalatat ne akadalyozza, az eléirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatassal
ne terhelje, tovabba feleljen meg a vonatkoz¢é jogszabalyok és szabvanyok eléirasainak.

Energiatakarékossag és hévédelem

56. § (1)%° Az ¢pitményt és annak részeit ugy kell tervezni és megvalositani, enhez az épitési
terméket megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalathoz
sziikséges energiafelhasznalas a leheté legkisebb legyen. A megujulo energiaforrasbol szarmazo
energia felhasznalasanak lehetéségét a tervezési programban minden esetben vizsgalni kell.

(2)%°t Az épitmény térelhatarolo szerkezetei és épiiletgépészeti berendezései - az energetikai, a
hétechnikai és a tiizvédelmi eldirasoknak megfeleléen - egyiittesen legyenek alkalmasak a
helyiségek rendeltetésének megfeleld, elirt Iégallapot biztositasara.

Vagyonvédelem?%?

56/A. § 2% (1) Az épitményre vonatkozo - a rendeltetésszertien elhelyezett (tarolt)
vagyontargyak értékét és fontossagat figyelembe vevé - vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét a
tervezési programban kell meghatarozni.

(2) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvalositani és fenntartani, hogy az ott
rendeltetésszeriien elhelyezett (tarolt) vagyontargyak a tervezési programban meghatarozott
modon biztonsagban legyenek.

(3) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozé o6sszefiiggések
figyelembevételével - igy kiilonosen az elhelyezés, a megkozelités, a falazatok, a
fodémszerkezetek, a tetézet, a nyilaszaro szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a
kozlekedési részek és a helyiségek, a kozos hasznalata helyiségek, valamint a kiegészito
helyiségek - kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(4) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozé vagyonbiztonsag mértéke az épitmény
egészére meghatarozott vagyonbiztonsag mértékétol eltéré lehet.

Természeti eroforrasok fenntarthaté hasznalata?®

56/B. §2°° Az épitmény és annak részeinek tervezése, megvalositasa és bontasa soran torekedni
kell az alabbi fenntarthat6sagi szempontokra:

a) egészséges, a karos anyagoktol mentes belsé kornyezet, a hasznalok kellemes kozérzetét
biztosito belsé kialakitas,

b) racionalis energiafelhasznalas, az energia visszanyerés és a meguajuld forrasokbol szarmazo
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energia alkalmazasa, az épiiletgépészeti berendezések energiahatékony tizemeltetése,

c) a takarékos vizfelhasznalas, a csapadék, a talajviz, és a sziirkeviz hasznositasanak
lehetésége, vagy a vizfelhasznalas hatékony csokkentésére kialakitott megfelelé szerelvények
alkalmazasa,

d) a fenntarthato épitéanyag felhasznalas, amely torekszik a helyi vagy helyben gyartott
épitéanyagok betervezésére, a bontott épitéanyagok szakszerti ujrafelhasznalasara,

e) a kornyezetszennyezés csokkentése, kiilonos tekintettel a fény- és zajszennyezés
mérséklésére, a karos anyagok Kibocsatasanak és a természetes vizek szennyezésének
csokkentésére vagy megsziintetésére,

f) az okologiai értékek védelme, amely magaban foglalja a védett természeti teriiletek és
értékek megovasat, az épitett kornyezet és az élovilag harmoniajanak megteremtését, és

g) az életciklus vizsgalata.

Epitmények egyes hatasok elleni védelme

57. § (1)%° Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot, mechanikai szilardsagot és a
rendeltetésszerii hasznalatot veszélyeztet6 vegyi, korrozios és biologiai hatasoktol, tovabba a viz,
a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, iizemi viz, para stb.) karos
hatasaival szemben.

(2) A talaj iranyabol haté nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a
huzamos tartozkodasra, az értékek és miukincsek tarolasara szolgald helyiségeket, tovabba
minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden olyan
épuletszerkezetet, amely nedvesség hatasara jelentés szilardsagesokkenést vagy egyéb karosodast
szenvedhet.

(3)207

(4) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltédés, koboraram elleni védelmérsl a
rendeltetésének megfelel6en gondoskodni kell.

(5)208

EPITMENYSZERKEZETEK?2%®

Alapok, labazatok

58. § (1)?1° Az épitményt és annak részeinek alapjait, tovabba a terepszint alatti szerkezeteket
szilard, viznek ellenallo anyagbol, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell
kialakitani, hogy azok a rakeriil6 terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbiré
rétegére és a fagy karosito hatasanak ellenalljanak. A varhato épitménysiillyedés, talajmozgas az
épitményben karos hatast, az épitmény és mas épitmények kozott karos kolcsonhatast (pl.
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talajmozgast, talajvizszint-emelkedést) sem az épités idoszaka alatt, sem a megvalosult
allapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratadd alapozasi szerkezeteinek also sikja - a fagy
karosito hatasanak mas modon torténd elharitasa hianyaban - legalabb a mértékad6 fagyhataron
legyen. A mértékado fagyhatar altalaban 0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabba a
tengerszint felett 500 m-nél magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard,
fagyallo anyagbol kell késziteni, vagy fagyallé burkolattal kell ellatni.

Tartoszerkezetek?!!

59. § (1)?'? Az épitmények tartoszerkezeteit a vonatkozo eléirasok alapjan augy kell méretezni
¢s megvalositani, hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az
allékonysag kovetelményeinek.

(2) 22 Az épitmény rendeltetésszerti hasznalatabol eredd kiilonleges hatasok (fokozott
nedvesség, jelentds homérséklet-valtozasok, kiilonosen magas vagy alacsony hémérséklet, a
tervezési célnak megfelel6 vegyi kornyezet stb.) nem okozhatnak élettartam, teherhordo
képesség, hang- vagy hoszigetel képesség csokkenést a tartoszerkezetekben.

(3)%'4 Faanyagu tartoszerkezeten, annak légzését gatlo bevonat, burkolat nem alkalmazhato.

Tetok

60. § (1) A tet6 az ¢pitmény rendeltetésének megfelel6 mértékben alljon ellen az iddjaras (szél,
csapadék, napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellenérzési, tisztitasi) hatasoknak és a
csapadékot a feliletérdl a tervezett iranyba vezesse le.

(2)?% A 25-75° kozotti hajlasszogi, és a fémlemez fedésii tetét hofogosorral kell ellatni, ha az
eresz ¢élvonala kozlekedésre szolgalé teriilettel hataros. A 10 m-nél hosszabb esésvonalu tetot
egymas felett tobb hofogosorral kell megvaloésitani.

(3)%%6 A tetdre valo kijutas vagy feljutas és karbantartas lehetéségét biztositani kell.

Padlék

61. § (1) 2" Az ¢épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkozé
balesetvédelmi, munkavédelmi, tazvédelmi, kozegészségiigyi kovetelményeknek is megfelel6
padloval kell tervezni és megvalositani.
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(2)%® A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoracs, 1épcsofok) legfeljebb 20x20 mm osztasa
lehet. Menekiilési utvonalon nem alkalmazhato racs.

(3)%° A kézhasznalatt épitmény akadalymentes hasznalatra szolgalo belsé kozlekedsit és
tereit 6sszefiiggé csuszasgatlo padloburkolattal kell ellatni.

(4)%2° Akadalymentes hasznalatnal a meglévé kozhasznalata épitmény esetében a 20 mm-nél
magasabb kiiszobot lejtés kialakitassal kell ellatni.

(5)%2t A jarofeliileten alkalmazott hézagos burkolat osztasat tigy kell megvalasztani, hogy az a
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas legyen, tovabba sériilést, és anyagi kart ne
okozzon.

Nyilasok, nyilaszaroék, iivegfalak, vészkijaratok

62. § (1)??? A nyilasnak, a nyilaszarénak és az iivegfalnak meg kell felelnie az épitmény és a
helyiség rendeltetési céljanak, a ttz-, ho-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos
hasznalat kovetelményének.

(2)°% A nyilaszaronak a padloszintrél konnyen és veszélymentesen kezelhetének kell lennie.

(3)%%* Az ablaknak, tovabba a tomegtartozkodasra szolgalé helyiség Kiiiritésre szamitasba vett
ajtaja ajtoszarnyanak nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetének kell lennie.

(4)?%° Az épitményben a gyalogos kozlekedés céljara szolgalo falnyilasnak vagy ajtonak
alkalmasnak kell lennie a rendeltetésszeri és a biztonsagos hasznalatra. A falnyilas vagy ajto
szabad mérete 0,60/1,95 m-nél nem lehet kisebb. A tomegtartozkodasra szolgalé épitményben, a
sz6l6 miniszteri rendelet szerinti szamitassal kell meghatarozni.

(5)%%° A kozhasznalatu épitményben az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas falnyilas vagy
ajto szabad mérete 0,90/1,95 m-nél kisebb nem lehet.

(6) 227 Az akadidlymentesség érdekében az ajto beépitését gy kell megtervezni és
megvalositani, hogy az ajto azon az oldalan, ahova nyilik, a zarszerkezet fel6li részen legalabb 55
cm széles, a masik oldalon legalabb 30 cm széles szabad sav legyen biztositva a nyilas
tokbelméretén feliil. Az ajto pant felsli oldalan a burkolt falfelilettél valé tavolsag legalabb 10
cm legyen.

(7)%%8 A mellvéd tervezése és megvalositasa soran biztositani kell a rendeltetésszerii hasznalat
melletti kiesés elleni védelmet.

(8) Az épitmény kitiritési utvonalara nyilo ajtokat, vészkijaratokat a ttizvédelmi eldirasoknak
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megfelel6en kell kialakitani.

(9)?% A 0-18 éves gyermekek, tanulok részére szolgald helyiségekben, terekben forgo- és
billenéablak, mélyen tivegezett ajto és tivegfal nem alkalmazhato.

(10) 20 Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem igénylé
nyilaszarokat kell beépiteni, sziikség esetén automatikus nyitast biztositva.

(11) 2! A nagy ivegfeliiletek, iivegajtok olyan vastagsaguak és szerkezetiiek legyenek,
amelyek biztonsagot nyujtanak minden épitményhasznalé szamara. A sériilésveszély elkerilése
érdekében a nagy tivegezett feliileteket, iivegajtokat 1,00-1,50 m magas savban érzékelhet6
jeloléssel kell ellatni.

Szintkiilonbség-athidalok altalanos eléirasai

63. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény
eloirt idon belili kiiiritésének lehetévé tétele céljara Iépcsovel és/vagy lejtével kell athidalni.
Id6szakos hasznalat (pl. tizemi ellenérzés) céljara hagesoé és rogzitett 1étra létesithetd.

(2) 322 A kozhasznalata épitmény akaddlymentes hasznalata részei, bejarata és Kiiiritési
utvonala szintkiilonbségének athidalasara a 1épcson kiviil legalabb egy helyen akadalymentes
kozlekedést biztosito megoldasrol is gondoskodni kell oly modon, hogy a kozlekedés az
épitmény rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit csuszasgatlo modon kell kialakitani.

Lépcsd, rampa, lejtd, pineng??

64. §2* (1) A lépcsot, rampat és lejtst ugy kell tervezni és megvalositani, hogy az tegye
lehetévé a hasznalok biztonsagos kozlekedését.

(2) A lépcso lépesofokok és Iépesopihendk sorozata, amely lehetévé teszi az eltérd szintek
gyalogos megkozelitését. A Iépcsokar a pihendk (szintek) kozotti Iépcsészakasz. A 1épcsokaron
beliil csak azonos magassagu lépcsofok lehet. A Iépcsokar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat.

(3) Olaszlépcso épitményben és a szabadban létesithets. Az olaszlépcsoként épitett
Iépcsokarban pihend kozbeiktatasa nem sziikséges. Az olaszlépcsé jarovonalan maximum 8%-0s
hossziranyu lejtés lehet.

(4) A kozhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalata Iépcsokart ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy az egyenes vonala legyen, és a Iépcsokar 1,80 m-nél nagyobb
szintkiilonbséget nem hidalhat at.

(5) Kozteriileten, épitmény Kiiiritési ttvonalan - a jarda és az elélépcsé kivételével -, ha a
Iépcsofokok szama haromnal kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki altal észlelhet6
figyelmeztetést kell elhelyezni.

(6) A Kkitrités céljara szolgalo lépcsokar szabad szélességét a Iépcsé altal kiszolgalt

229 Megallapitotta: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 11. § (3). Hatalyos: 2012. VIII. 7-t6l.
230 Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 21. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt
kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

231 Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 21. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt
kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

232 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.

233 Megallapitotta: 211/2012. (V1I. 30.) Korm. rendelet 13. §. Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.

234 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 13. §. Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.



épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartozkodok szamanak és a
varhato forgalom egyidejiségének figyelembevételével, a Kitiritésre vonatkozo eléirasok
megtartasaval kell meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb idészakos
hasznalata Iépcsénél 0,60 m-nél, egy lakason beliili 1épcsé esetén 0,80 m-nél.

(7) A lépcsokar és a lépcsopihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell
lennie. Egy lakason vagy tudiiléegységen beliili, tovabba az idészakos hasznalata épitményszintre
vezetd lépcso feletti legkisebb szabad belmagassag indokolt esetben 2,00 m lehet. A lépcsokar
feletti szabad belmagassagot a Iépcsé jarovonalan, a Iépcséfokok élére illesztett érinté vonaltol
figgolegesen kell mérni.

65. §2% (1) A lépcséfok méreteit a ,,2 m+sz = 60-64 cm” osszefiiggés alapjan kell
meghatarozni [m = a fokmagassag cm-ben, sz = a fokszélesség (belépdszélesség) cm-ben, a
jarévonalon mérve].

(2) A Iépcsofok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) 2% kozhasznalatu épitményben az akadalymentes hasznalata lépcsé esetén 15 cm-nél
nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy tudiil6egységen beliili, tovabba az idészakos hasznalata épitményszint (pl.
tet6tér), vagy tizemi berendezés megkozelitésére szolgalo Iépcsé fokmagassaga legfeljebb 20 cm
lehet.

(4)3" A kozhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalatra szolgalo Iépcséfokokat
homloklappal és orr nélkiili jarolappal kell kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon
meg. Az elsé és az utolso Iépcséfokot jelolni kell.

66. §2%8 (1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas atvonalan legfeljebb 10%-os,

¢)?% szabadban legfeljebb 15%-0s
lehet.

(2)%%° Akadalymentes kozlekedéshez a lejtét és a rampat ugy kell tervezni és megvalositani,
hogy

a) a legfeljebb 17 cm-es szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8%-o0s (1:12) lejtést legyen,

b) a 17 cm-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 5%-o0s (1:20) lejtési legyen,

c) egy lejtékar, rampakar legfeljebb 0,45 m szintkiilonbséget hidaljon at,

d) a lejtékar, rampakar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atméréji vizszintes szabad
teriilet biztositott legyen,

e) a tobbkaru lejto, rampa attekintheté mellvéddel keriiljon kialakitasra,

f) a lejtohoz, rampahoz két fogodzkodoval ellatott korlat legyen biztositva a jarofelilett6l mért
0,70 m és 0,95 m magassagban, és az 1,50 m-nél szélesebb lejténél, rampanal mindkét oldalon
kapaszkodot kell elhelyezni és a pihenok mentén megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

235 A korabbi alcimet hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 33. § 6.
Hatalytalan: 2012. V1II. 7-t6l.

236 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 15.

237 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.

238 A korabbi alcimet hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 33. § 7.
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g) szabadban csapadéktol védetten, ennek hianyaban megfelel6 csuszasgatlo bordazattal legyen
kialakitva, valamint
h) épitményen beliil a tobbkaru lejtd, rampa legfeljebb 1,80 m szintkiilonbséget hidalhat at.

Lépcsopihendk, lejtopihenok

67. § (1)*! A Kiiirités céljara figyelembe vett Iépcsé pihendjének kisebbik alaprajzi szabad
mérete - a (2) bekezdés szerinti kivétellel - a Iépcsokar szabad szélességénél kevesebb nem lehet.
Ezt a szabad méretet mas rendeltetés (pl. keresztezé kozlekedés) nem zavarhatja, illetéleg benyilo
nyiloszarny, beall6 berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengelyt Iépcsé kozbensé pihendje a jarovonalon mérve legalabb 0,60 m hosszu
legyen.

(3) A kozhasznalata épitményben az akadalymentes hasznalata kézlekedéshez

a)?® a lejtokarok hosszaban legfeljebb 9,00 m vizszintes hossz utan pihendt kell beiktatni,
amelynek hossza legalabb 1,50 m legyen,

b)?** ha a lejté jarovonala tortvonala, akkor a toréspontoknal legalabb 1,50x1,50 m szabad
teriilet biztositando a kerekesszék fordulasahoz,

c) tobb karu lejtok esetében legalabb minden masodik kar utani pihenén legalabb két
kerekesszék talalkozasahoz sziikséges szabad hely biztositando.

242

Korlat, mellvédfal

68. § (1)*° Az épitményben, épitményrészben minden olyan padloszintet, amelynek hasznalata
soran a hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockazata fennall, a biztonsagos hasznalat érdekében
korlattal vagy mellvédfallal kell ellatni. A korlatot agy kell tervezni és megvalésitani, hogy egy
120 mm atméroji targy ne férjen at a nyilasain, és ne tartalmazzon felmaszast elésegito,
fellépoként szolgalo elemeket. A korlatot, mellvédfalat az elirt vizszintes terhelések elviselésére
alkalmas szerkezettel kell kialakitani, sziikség esetén figyelembe véve a tolongo témeg okozta
hatasokat is. Az iivegezést tartalmazo korlatot biztonsagi tivegezéssel kell kialakitani.

(2)%*¢ A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetiiletii
Iépcsot, rampat, lejtot fogodzkodoval kell tervezni és megvalositani. Azt a [épcsot, rampat, lejtot,
amelynek a jaréfeliilete a csatlakozo terepszintnél

a) legfeljebb 0,17 m-rel magasabban van, a fogodzkodon feliil megfelel6 méreti lecsuszas
elleni védéperemmel,

b) legalabb 0,95 m-rel magasabban van, lecstaszast gatlo korlatkialakitassal vagy mellvédfallal
kell tervezni és megvalositani.

(3)%*7 A Iépcsokar legalabb egyik oldalat, fogodzkodasra alkalmas modon kell megvalésitani.
Tomegtartozkodas céljara szolgalo épitményben 2,0 m-nél szélesebb Iépcsékar mindkét oldalat
fogodzkodasra alkalmas modon kell megvalositani.

241 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 16.
242 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 17.
243 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 18.
244 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 19.
245 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 16. §. Hatalyos: 2012. V111. 7-t6l.
246 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 16. §. Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.
247 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 16. §. Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.



(4) 8 A nevelési-oktatasi épitmények kozteriileti kijaratai elétt a jarda és az uttest
elvalasztasara korlatot vagy annak megfelel6 épitményt kell létesiteni.

Szellozok

69. § (1)?* A légcsere (a friss levegd be-, illetdleg az elhasznalt, vagy szennyezett levegé
kivezetése) céljara szolgalo szerkezeteket és részeit a rendeltetésének megfeleléen, a ttizvédelmi
eléirasok betartasa mellett kell tervezni (méretezni) és megvaloésitani.

(2) A gravitacios szellozés céljara - a kozvetlen szabadba nyil6é nyilaszarokon talmenden -
Iégakna, légudvar, szell6zokiirtd, szell6zécsatorna, illetéleg homlokzati szell6zéracs létesithetd.

Légakna

70. § (1)®° Légakna kozépmagas és attol magasabb épitményben nem létesithetd.

(2)%! A légakna alapteriilete legalabb 0,96 m2, alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m,
alaprajzi méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti legyen. A Iégakna legkisebb keresztmetszete a
szell6zés biztositasa érdekében utolagosan csak akkor csokkenthetd, ha a légakna legkisebb
mérete tovabbra is biztositott marad.

(3) A légakna indulo szintjén legalabb 0,25 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé
frisslevego bevezetésérdl kell gondoskodni.

(4) A légakna indul¢6 szintjén a tisztitas lehetéségérol gondoskodni kell.

(5) A légaknaba bejuto csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szell6ztethetd

a) huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség,

b) biizés, g6zos tizemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan Iégaknaba szell6ztethets, amely legfeljebb
még tisztalkodo helyiség szellézésére szolgal.

(8)%2 Légaknaban klimaberendezés, hécseréls (hiité, fiité) berendezés és annak tartozéka,
égéstermék-elvezetd, tovabba zajt, rezgést, lecsapodast vagy mas karos hatast kelté berendezés,
szerelvény nem helyezhetd el.

(9)%3 Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott
gaznemt anyag nem vezethet6 be.

Légudvar

71. § (1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb
3,0 m legyen.

248 Szamozasat modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 26. § (3).

249 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 20.

250 Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 21.

251 A masodik mondatot beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 27. § (1). Modositotta:
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(2) A légudvar indulé szintjén legalabb 0,50 m2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé
frisslevegé bevezetésrél kell gondoskodni.

(3)%* Légudvarba nem szelléztethetd biizos, gézos iizemi helyiség, nem helyezhetd el zavard
hatast, zajt, rezgést, lecsapodast okozo, vagy mas karos hatast kelté berendezés vagy annak
tartozéka.

(4)2 Légudvarban - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével - gaziizemii lakasfiité és
vizmelegitd késziilék homlokzati égéstermék-kivezetéssel nem alkalmazhato.

(5) 2® Az 50 m2-nél nagyobb szabad légtér keresztmetszetii légudvarba a 80. §-ban
meghatarozott feltételek megléte esetén 6 kW-nal nem nagyobb hételjesitményt helyiségfiité
gazfogyaszto késziilék égésterméke kivezetheto.

Gravitacioés szellozokiirto

72. § (1) A helyiségek hasznalt levegéjének a teto folé, a szabadba torténd kivezetése céljara
egyedi tzemii vagy mellékcsatornas gyuhjtészell6zé Iétesithetd. E célra a tartalékfiités
kéménykiirtéje nem veheto igénybe.

(2) Egy szellézokirtobe, illetéleg a mellékesatornas gyajtoszell6zé egy mellékkiirtéjébe csak
egy o6nallo rendeltetési egységhez tartozo, azonos szinten 1évé és legfeljebb két kozel azonos
Iégszennyezettség (pl. tisztalkodo és WC, vagy f6z6- és élelmiszer tarolo) helyiség légelvezetoje
kotheto be.

(3) A szellézokirtot altalaban fiiggolegesen kell vezetni. A szell6zokirté elhtizasainak
vizszintes vetiileti 6sszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kurto-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret
masfélszeresénél.

(5) A szellozékiirté kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos modon kell
meghatarozni.

(6) Szellozokiirtot a kéménykiirtétol legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal
egyenértéka ttizallosagi hatarértéki és légtomaorségi szerkezettel kell elvalasztani.

(7) A szellozokiirté vagy a gyujtoszell6zé egy mellékkiirtéjének szabad keresztmetszete - a
legfels6 bekotés felett legalabb 2,0 m-es fiiggdleges kiirtomagassag vagy legalabb ezzel
egyenértékii huzatnovelo szerkezet alkalmazasaval - legalabb a kovetkez6 legyen:

Ha a kiirté Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb

szerkezete 10 m3 20 m3

sima belsé feliiletii kor
keresztmetszetii 113 cm2 (© > 120) 314 cm2 (0> 200)

sima bels¢ feliileti négyszog
keresztmetszetii 144 cm2 324 cm2

25 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 28. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.

2% Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 28. §. Hatalyos: 2008. IX. 12-tl. Ezt kovetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.

2% Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 28. §. Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt kdvetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.



falazott szerkezeti 196 cm2 400 cm2

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, akkor kizarolag gravitacios szellézokiirtovel
nem szelléztethetd.?>

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szell6zocsatorna

73. § (1) Szellézécesatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 légtérfogata helyiség szelloztetésére
szolgalhat és csak annak az egy onallé rendeltetési egységnek a légterén beliil vezethetd,
amelynek a szellztetésére szolgal.

(2) A szell6zécsatorna vizszintes vetiileti hossza - a hataroldé falszerkezetek vastagsagi
méretével egyiitt - legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szellézéesatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a) 5 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 200 cm2,

b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm2
legyen.

(4) A szellézéesatorna mindkét végét - az elGirt keresztmetszeti feliiletet nem sziikité - raccsal,
rovarhaléval vagy egyéb szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilsé frisslevegd bevezetésére szolgald szell6zécsatornaja 2 m-nél
hosszabb is lehet és az ¢épilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek légterén is
atvezetheto.

Egéstermék-elvezetk?s®

74. § (1)%° A szilard, cseppfolyés és légnemii energiatermelé anyagok égéstermékeinek
elvezetésére alkalmas égéstermék-elvezetét (kéményt, fiistcsatornat) ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy az a keletkezett égésterméket biztonsagosan, az emberi életet nem
veszélyeztet6 és az egészséget nem karosit6 modon vezesse ki a tet6 folé - a 80. §-ban foglaltak
kivételével - a szabadba.

(2) 20 Az épitmény égéstermék-elvezetsjét ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy az
épitmény rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges energiatermelé berendezést szabalyszertien
lehessen arra racsatlakoztatni.

(3)-(4)*

(5)2%? Tiizeléberendezés csak olyan égéstermék-elvezetdre csatlakoztathato, amely az adott
berendezés égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezeto és a energiatermel
berendezés is megfelel a szabalyos, biztonsagos mikodéséhez megallapitott, eléirt
(engedélyezett) kovetelményeknek.

(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a

257 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) o).

258 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 29. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-tél. Ezt
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kornyezetet szikraval, pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegét a megengedett mértéken
feliil ne szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd és tisztithato legyen.

(8) 2% Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszélyt, épiiletszerkezeti karosodast (Korroziot,
atnedvesedést, kicsapodast) nem okozhat. Az égéstermék az épitmény tartoszerkezeteivel
kozvetleniil nem érintkezhet.

(9) Gyijtokémeény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint Iétesithetd.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. § (1)%* A vezetékhalozatokat, az épiiletgépészeti, épiiletvillamos és egyéb berendezéseket
az épitmény rendeltetésének megfeleléen ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy azok komplex
modon elégitsék ki a velik szemben tamasztott miuszaki, rendeltetési, élet-, egészség-,
kornyezetvédelmi, ttzvédelmi, biztonsagi és balesetvédelmi, tovabba miiemlékvédelmi
kovetelményeket.

(2)%% A vezetékrendszer és berendezések tervezése és megvalositasa soran a korrozio, zaj és
rezgés elleni, valamint a h6 és aramiités elleni védelemrél gondoskodni kell.

(3) 2% A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és
mindezeket olyan modon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges
meghibasodas az épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek és onallo
rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatat ne veszélyeztesse, a védelem alatt allo
épitészeti, képzo- és iparmiivészeti értékeket ne karositsa.

(4)%7 A kozhasznalata épitmény mindenki altal hasznalt részeiben a kapcsolokat, a jelzé és
mukodteté berendezéseket, valamint a telefonokat a padloszinttél szamitott 0,90-1,10 m kozotti
magassagban kell elhelyezni.

Vizvezeték

76. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott -
védocsé hianyaban - legalabb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a
csatornavezeték folott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad - biztonsagos atvezetés kivételével - vezetni

a) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsolo
helyiségben) és ezek falaban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé homérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hiitékamraban),

c) 2 snallo rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, fodémben, ha az huzamos
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tartozkodas céljara szolgald helyiséget hatarol (pl. lakaselvalaszto falban, ahol az lakoszobaval
hataros),

d) 2% védelem alatt allo, képzé- és iparmiivészeti értékii  kiképzéssel megvalositott
helyiségekben, valamint e helyiségek feletti helyiségekben, ezek hatarolé szerkezeteiben
(falaban, fodémében, padozataban),

e)?’! az épitmény tiizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéke

77. § (1)2? Az épitmény csatornahalozatat ugy kell tervezni és megvalositani, hogy az
épitménybe szennyviz- vagy csapadékviz-visszaaramlas ne keletkezzék. A csatornavezeték az
elvezetett szennyviz hatasanak ellenallo, korrézioallo legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad,
kivéve az utcai telekhataron allo épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetleniil az épiiletbol
torténd Kivezetés elétt egyesithetok, ha a kozcsatorna egyesitett rendszert.

(3) 2 Az ¢épitmények alapozasaba, fodémébe és tiizgatlo szerkezetébe csévezetéki
kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, csékapcsolatot, tisztitoidomot nem szabad
Iétesiteni:

a) 2™ huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségek légterében, ezen helyiségek fodémében,
padozataban, tovabba megfelelé hangszigetelés nélkil 6nallo rendeltetési egységek kozotti
elvalasztofalban (pl. lakaselvalaszto falban),

b)?"® villamos kezeldhelyiségekben és ezek falaban, fodémében, padozataban, tovabba

C) ejtévezetéket zajszigetelés nélkiil lakoszobak falaban, illetéleg hé- és hangszigetelés nélkiil
épitmények hatarolé (homlokzati) falaban, beleértve a tiizfalat is.

(5)2% A gyogyitas és betegellatas céljara szolgalé helyiség, valamint élelmiszer tarolasara,
feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgalo helyiség légterében és a felette 1évo
fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason vagy tdiil6egységen
beliili csatornavezeték kivételével. Ha nem keriilhet6 el, vizszintes iranyban csatornavezeték csak
tizemi viz ellen szigetelt és lefolyast biztositdé modon (pl. szerelészintben, padlocsatornaban,
védocsében) vagy a fodém felett vezethets. Fliggoleges iranyban csatornavezeték atvezetheto, ha
az mechanikai sériilés ellen védett és oldhato csékapcsolatot, tovabba tisztitoidomot nem
tartalmaz.

Hoellato vezetékek, berendezések

210 Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 31. §. Hatalyos: 2008. IX. 12-tl. Ezt kovetéen
inditott tigyekben kell alkalmazni.
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214 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (6).
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216 Az elsé mondat szovegét megallapitotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 32. §.
Modositotta: 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 32. § 29.



78. § (1)¥"" A héellats rendszernek - a tiizels-, a hdatado és melegviztermeld berendezésnek -
osszhangban kell lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarolo szerkezeteivel, az
energiatakarékossagra és a tiizvédelemre vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok el6irasainak
megfeleléen.

(2)278

(3) Hoellato vezetéket nem szabad - biztonsagos atvezetés kivételével - vezetni?®

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hoellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra
engedélyezettek,

b)?8 az épitmény tiizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések Kivételével,

c) olyan helyiségben, amelynek belsé hémérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hitékamraban).

Gazvezetékek, gazfogyaszté késziilékek?!

79. § (1) ®% A gazenergia felhasznildsa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az
egészséget nem veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gazfogyaszto késziiléket, gazfelhasznalo
technologiat, valamint ezek tartozékait (gazberendezés) épitményben alkalmazni csak a
vonatkozo jogszabalyok, szabvanyok és agazati el6irasok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék (f6z6, siitd, vizmelegitd, fiité stb.) nem
alkalmazhato

a) alvas céljara is szolgal6 helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

c) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartozkodasara szolgalo
terekben - a taneszkoznek minésiil6 gazkésziilékek kivételével -,

d) kozvetlen természetes szell6zés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkésziillék miikodéséhez sziikséges légtérbovités (szell6zonyilas) a (2) bekezdésben
emlitett helyiségekre nem nyilhat.

(4)?8 Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartozkodasara szolgalo
helyiségében, terében gazfogyaszto késziilék és kapcsoloja, automatikaja, csak ugy alkalmazhato,
ha ahhoz a gyermekek, tanulok nem férhetnek hozza.

(5)%84 Gazkésziilék nem helyezhetd el villamos kezeldhelyiségben.

(6)?% Nyilt langa gazfogyaszto késziiléket a padloszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1évé
benyilo, forgo ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

(7)%¢ Gazvezeték nem vezetheté villamos kezeléhelyiségben és ennek falaban, fodémében,
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padozataban.

Gaznemii égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. §2%7 (1) Homlokzati égéstermék-kivezetést létesiteni - a (2) bekezdéshen foglalt kivétellel -
épitmény, épitményrész homlokzatan nem lehet.

(2) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely létesithetd - ha a kivezetési helytdl mért 10,0 m
tavolsagon belil nincs épiilet - e rendelkezés hatalybalépését megelézéen hasznalatba vett,
meglévo

a) foldszintes és szabadon, illetve oldalhataron allé épiilet homlokzatan,

b) tobbszintes épiilet homlokzatan azzal, hogy lakasfité (6 kW-nal nagyobb hételjesitményii)
¢és vizmelegité (egyiitt vagy kiilon) gazfogyaszto késziilék homlokzati kivezetésének tengelyétol
mért 2,0-2,0 m-es savban a kivezetés felett a teljes épiiletmagassagra vonatkozoan a homlokzaton
szelléztetésre szolgalo nyilas vagy nyilaszaro nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogos és gépkocsival hasznalt atjarokban, aluljarokban, athajtokban,

b) a Iégaknaban,

¢)?® alégudvarban, a 71. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagité aknaban,

e) a zart, at nem szell6z6 kis alapteriiletti belsé udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon,
padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

f) a kozvetleniil csatlakozo jardaszinttél mért 2,10 m-es magassag alatt.

81. §289

Felvoné, mozgolépcsé, mozgoéjarda

82. §%%° (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatosaguknak
megfeleld szamu, elhelyezkedési és miszaki tulajdonsagu felvonoéval kell tervezni és
megvalositani. Az ehhez sziikséges felvonok miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az épiilet
fajtajatol és a varhato hasznaloktol fiiggéen, a forgalmi kovetelményekre vonatkozo szabvanyok
szerinti forgalomelemzés alapjan, vagy azzal egyenértékii szolgaltatas biztositasaval kell
meghatarozni.

(2) Személyszallito felvonot kell Iétesiteni az (1) bekezdésnek megfeleléen

a) minden épitményben, épitményrészben, onallo rendeltetési egységben, ahol a
rendeltetésszerii hasznalat 10,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségessé,
kivétel lehet a kétszintes 6nallé rendeltetési egység masodik szintje;

)2 minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazé olyan épiiletben, 6nallo rendeltetési
egységben, amelyben az azt rendeltetésszertien hasznalé fogyatékos személyek az

287 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 35. §. Hatalyos: 2008. I1X. 12-t6l. Ezt
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akadalymentesen megkozelithetd bejarati szintrol az egyéb szinteket a lépcsén nem képesek
elérni vagy elhagyni, és az akadalymentes megkozelitésre mas lehetéség nincs.

(3) A felvonokat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfeleléen kiszolgaljak az
épitmény minden részét.

(4) A tobbszintes kozhasznalata épitményt ugy kell tervezni és megvalositani, hogy legalabb
egy olyan méreti, kialakitasa felvonot kell létesiteni, amely a fogyatékos személyek altal is
hasznalhato. Az akadalymentes hasznalathoz biztositani kell?%?

a) a felvonok 1épcso nélkiili elérhetéségét,

b)?% a felvono-aknaajtok eldterében legalabb 1,50 x 1,50 m szabad méretet,

c) a felvono vezérlo és jelzé elemek elhelyezését megfelelé nagysagban és magassagban
kontrasztos kialakitassal,

d) fogyatékos személyek szamara az emeletek akusztikus jelzését és tapintassal olvashato
emeletszamozast, vizualis jelzést.

(5)%°* Meglévé épiilet esetében az akadalymentes kozlekedés arra engedélyezett kialakitasu
korlatlifttel vagy emelélappal is biztosithato.

(6) Biztonsagi felvonot akkor kell Iétesiteni, ha azt mas jogszabaly el6irja, vagy ha az épitmény
kitritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a
mentés feltételei mas moédon nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvobetegek gyogykezelésére és apolasara, illetve idések gondozasara szolgalo
épitményeket hordagy, illetve betegagy szallitasara is alkalmas felvonoval kell tervezni és
megvaloésitani az (1) bekezdés kovetelményének megfeleléen.

(8)%% Kozépmagas és magas épitményben minden 6nallé rendeltetési egység elérhetd legyen
butorszallitasra is alkalmas felvonoval.

(9) Epitményszintek kozotti  rendszeres  teherszallitis céljara  teherfelvonot  vagy
személyszallitasra is alkalmas teherfelvonot kell Iétesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben (pl. aruhazak, bevasarlo kozpontok, allomasok) a
személyszallitd felvoné - az akadalymentes kozlekedés lehetéségének megfelelé felvono
biztositasaval egyidejiileg - részben helyettesithetdé mozgojardaval, mozgolépcsovel. A
mozgolépcsé és mozgojarda kialakitasa feleljen meg a vonatkozé jogszabalynak.

(11) A 2,0 m-t meghaladé emelémagassagu felvonot helyettesité személyemel6 berendezést
(home-lift) csak lakason vagy tidiilléegységen beliil lehet Iétesiteni.

(12)%°¢ Uj épitményben olyan miiszaki megoldasua felvonot kell tervezni és megvalésitani, ahol
a felvono véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 m méretii téglatestnek megfelelé szabad vagy
menekiilé tér biztosithaté a fiilke felett és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 m méretii téglatestnek
megfelel6 szabad tér a fiilke alatt.

83. §297

84. §298
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HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek méretei, kialakitasa

85. § (1)> A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarolo épitményszerkezeteit, beépitett
vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésiiknek megfeleléen kell tervezni és megvalositani.

(2)%%° A helyiség legkisebb alaprajzi méretét tgy kell tervezni és megvalositani, hogy

a) a nem huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 0,80 m-nél, szabad
mélysége 1,10 m-nél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség szabad mérete 2,00 m-nél kisebb nem lehet.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének ¢és a lehetséges legnagyobb
befogadoképességének megfeleléen kell meghatarozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének
belmagassaga legalabb a kovetkezé legyen:

a)%%! 3,0 m 4tlagos belmagassag

- a nevelési, oktatasi épiilet tantermében, foglalkoztatotermében,

- 200 m2 hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagu huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiségben,

- az egészségigyi épiiletek kozvetlen fekvo-betegellatast szolgalo helyiségeiben,

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartézkodas céljara szolgalé helyiségben a ¢) pontban
emlitett kivétellel,

¢)*2 2,20 m atlagos belmagassag

- a lakas, tdiléegység masodik és tovabbi (nem nappali tartozkodasra szolgald)
lakészobajaban,

- a nem huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségben a d) és e) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,20 m szabad belmagassag

- az épitmények kozos kozlekeddiben és a kitiritési utvonalakon,

e) 1,90 m szabad belmagassag

- a tarolo helyiségekben.

A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

- buvoterekben legalabb 0,80 m,

- buvonyilasokban legalabb 0,55 m,

f)3%% 2,75 m atlagos belmagassag a 200 m2 hasznos alapteriiletet meghalado nagysagu irodai
munkahelyeken
legyen.

(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfeleléen legalabb a
kovetkezo legyen:

a) 15 m3/f6 a szobakban, kortermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).

29 Megallapitotta: 211/2012. (V11. 30.) Korm. rendelet 23. § (1). Hatalyos: 2012. VIII. 7-t6l.
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(5)%%4 Huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség padloja akkor keriilhet az épiilethez
csatlakozo kiilsé terep szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfelel
alapveté kovetelmények biztosithatok. Lakoszoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a
természetes szell6zés és megvilagitas biztositott.

(6)%%° Tomegtartozkodas céljara szolgalo helyiség akkor lehet belsd fekvésii, ha a mesterséges
megvilagitasa és a szell6zése a hasznalat soran folyamatosan biztosithato, valamint a helyiségben
tartalékvilagitas Iétesiilt.

(7) A be nem épitett tetSteret, tetétérrészt a meghatarozott rendeltetésti helyiségektol és
épitményszintektdl a thazvédelmi eléirasoknak megfelelé szerkezettel kell elvalasztani,
megkozelitését biztositani kell.

(8)306

(9)%°7 Az eldadotermek, nézéterek, gyiilekezeti termek iiléhelyeit ugy kell kialakitani, hogy
azok a tér eloirt idon belili Kkitritését (pl. elmozdulassal, feldoléssel) ne gatolhassak. Az
eléadotermek, nézéterek, gyiilekezeti termek belsé Kitiritési titvonalanak szabad szélessége 1,20
m-nél keskenyebb nem lehet.

(10)%%® Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. 0-6
éves kora gyermekek, idoskoraak, fekvobetegek stb.) hasznalatara szolgalo helyiségek akkor
lehetnek a kiils6 terep szintjénél egy szinttel magasabban, ha tiiz esetén a mentés megfelel
feltételei biztositottak.

(11)%%° A helyiség akkor hasznalhaté mindenki szamara akadalymentesen, ha

)% a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithetd, és szabad mérete lehetévé teszi
az akadalymentes athaladast,

b) a helyiség mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési
targyak elhelyezésével egyiitt alkalmas a fogyatékos személyek altal torténé hasznalatra és
mozgasra.

Benapozas

86. § (1) A lakas legalabb egy lakészobaja napfény altal benapozott legyen, kivéve, ha ezt a
telepiilés kialakult beépitése nem teszi lehetévé. Benapozottnak tekinthet6 az a helyiség, ahol a
benapozas lehetésége februar 15-én legalabb 60 percen at biztositott.

(2) A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a csecsemok és a gyermekek nevel6-oktato
helyiségeit, amelyeket DNY-NY-i iranybol latast zavaré napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval
kell ellatni.

304 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 23. § (3). Hatalyos: 2012. V11I. 7-t6l.
305 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 23. § (3). Hatalyos: 2012. VI1I. 7-t6l.
306 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1I. 30.) Korm. rendelet 33. § 13. Hatalytalan: 2012.
VIII. 7-t6l.
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(3) 312 Uj ¢épiiletek tervezése és megvalositasa soran épitészeti eszkozokkel (pl. kiilss
arnyékolo), illetve novényzettel kell biztositani a talzott nyari felmelegedés elleni védelmet.

A helyiségek megvilagitasa

87. § (1) A helyiségek, terek megfelelé természetes és mesterséges megvilagitasanak
lehetoségérdl a rendeltetésiiknek megfeleléen kell gondoskodni.

(2)*® Ahol jogszabaly vagy szabvany eldirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasrol
IS.

Természetes megvilagitas

88. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegendé fényt a rendeltetés
szerinti biztonsagos hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitasa legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a
huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszeri hasznalat a kozvetlen
természetes megvilagitast a (3) bekezdésben el6irt mértékben nem teszi sziikségessé (pl.
nézoterek, eléadotermek, gyiilekezeti termek, vendéglato fogyasztoterek, kereskedelmi
eladoterek), vagy tiltja. A huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség sziikség esetén kozvetett
természetes megvilagitasa lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfelel6 szell6zés és megvilagitas
lehetésége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagito feliilet és a helyiség hasznos
alapteriiletének aranya

a) nevels-oktato helyiségben legalabb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfelelé
megvilagitasi koriilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

c) felilrol torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem létesitheto

a) az épiilet kozos hasznalata helyiségei és az 6nallo rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nallo rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megvilagitas

89. § (1)°* Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épitményen kiviili Kiiiritési titvonalakon
a mesterséges megvilagitas lehetéségérol gondoskodni kell.

(2) 35 Feénycsé vilagitas csak rejtett vilagitasként alkalmazhato olyan helyen, ahol a
rendeltetésszerti hasznalat alapjan az ott tartozkodok huzamos ideig a fényforras iranyaban
kénytelenek elhelyezkedni (pl. betegszoba; bolcsodei, mini bolcsodei
csoportszoba/gyermekszoba).

Szellozés, légesere

812 Beijktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 39. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt
kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

313 Modositotta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 52. § (6).

314 Modositotta: 211/2012. (VII1. 30.) Korm. rendelet 32. § 42.

315 Modositotta: 191/2016. (VII. 13.) Korm. rendelet 4. § a).



90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelelé mértéki szellozés, Iégcsere lehetoségérol
gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizel6-berendezések
Iégellatasat is, a vonatkozo kovetelményeknek megfeleléen.

(2) Helyiség nem szelléztetheto az épitmény kozos hasznalata tereibe (pl. kapualjba,
Iépcsohazba, zart folyosora, padlastérbe), valamint kozhasznalata atjaro, athajto, aluljarod
légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, siité vagy egyéb gozt termeld tizemi berendezés Keriil
elhelyezésre, kozvetlen természetes szellézési lehetéséggel, illetleg mesterséges szelloztetés
esetén el nem zarhato grativacios vészszell6zo-nyilassal kell létesiteni.

(4) Bizos, g6zos tizemii helyiség elhasznalt levegojét a tet6 folé kell kivezetni.

Természetes szell6zés

91. § (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfelel6 intenzitasu természetes szellézés
lehetéségével kell megvalésitani. Kivétel lehet, ha a folyamatos légcsere nem természetes
szellézéssel biztositott.

(2) Természetes szell6zés céljara a huzamos tartozkodasra szolgald helyiségekben olyan,
kozvetleniil a szabadba nyilo nyilaszarot kell biztositani, amelyen at sziikség esetén egy ember
kimentheto.

(3) A huzamos tartozkodasra szolgald helyiség kozvetett természetes szellzésti lehet, ha a
rendeltetésének megfelelé mennyiségii friss levegé utanpoétlas (légcesere) a hozzakapcsolodo
kozvetito téren keresztiil a természetes szell6zéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szell6zés

92. § (1)%° A huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeket természetes szellézéssel kell
ellatni, kivéve, ha a rendeltetésszeri hasznalatukhoz mesterséges légcsere alkalmazasa is
sziikséges.

(2)%*" A homlokzaton - e rendelkezés hatalybalépését megelézéen hasznalatba vett, meglévo
épitményen - mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszell6zteté vagy
klimatizalo berendezést elhelyezni az épiilet kiilsé6 megjelenésével 6sszhangban, takartan, illetve
épitészeti eszkozokkel megoldva akkor lehet, ha a tervezett megoldas és a miikodés hatasa

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepiiléskép, épitészeti érték vagy
mtiemlékvédelmi, tovabba taj- és természetvédelmi) érdeket nem sért,

c) a kivezetés a kornyezetet bliz-, mérgezo-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem
szennyezi, az épitmény rendeltetés szerinti hasznalatat nem zavarja, artalmas mértéka
paralecsapodast nem okoz.

(3) A frisslevegovétel a legkevéshé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (légbevezet)
helyének meghatarozasakor a kornyezeti turbulens hatasokat és a jellemzo széliranyt is
figyelembe kell venni.

316 Megallapitotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 40. § (1). Hatalyos: 2008. 1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.
317 Megallapitotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 40. § (1). Hatalyos: 2008. I1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.



(4)%8 A frisslevegs-vételi és a szennyezett levegét kibocsatd nyilast egymastol legalabb 3,0 m
tavolsagra ugy kell elhelyezni, hogy sem gravitacios, sem szélhatais ne eredményezzen
visszaaramlast.

(5)%° A légsebesség a padlofelilettsl mért 2,0 m-es magassagon beliil nem haladhatja meg a
0,25 m/sec értéket.

(6)%2° A mesterséges szelléztets berendezésekben a levegé nedvesitésére csak ivoviz minéségi
viz hasznalhato.

Belsé homérséklet

93. § (1) A helyiségek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges belsé homérsékletrol
megfelelé fité-, illetéleg hitdberendezéssel gondoskodni kell.

(2)%! A helyiségek tervezett téli eredé homérséklete - az iizemelés-technologia kovetelményeit
kivéve - a rendeltetés alapjan tervezett tartozkodasi zona mértékado (szélso) részén (pl. tanterem
széls6 iiléshelyein) elégitse ki a vonatkozé jogszabalyok ¢és szabvanyok el6irasait. Mas
jogszabalyi eléiras hianyaban a huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségekben ez 20 °C legyen.

(3) A tartozkodasi zona mértékado része a padlofelilettél mérve:

a) jellemzaéen allo helyzeti tevékenység céljara szolgalo helyiségben 1,0 m,

b) jellemzéen l6 tevékenység céljara szolgalo helyiségben, tovabba csecsemdok, gyermekek,
fekvobetegek tartozkodasara szolgalo térben 0,50 m.

(4)%22 Helyiség hiitésére, illetsleg fitésére szolgald berendezés vagy tartozéka (hocseréld,
klimaberendezés) épiilet homlokzatan a 92. § (2) bekezdésben foglalt azonos feltételek szerint és
a 108. § (8) bekezdésben foglaltak figyelembevételével helyezheto el.

4. §323

EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekedési céla terek és helyiségek3*

95. §32° (1) Az épitmény kozlekedési célu tereinek és helyiségeinek (a tovabbiakban egyiitt:
kozlekedok) a rendeltetésnek megfeleléen egyarant lehetévé kell tennie a zavartalan, biztonsagos
kozlekedést a hasznalo személyek, a jarmivek, a gépekés a teherszallitas szamara, biztositani kell
tovabba veszély esetén az épitmény és annak részei meghatarozott idén belili kitiritésének

318 Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 40. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

319 Szamozasat modositotta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 40. § (2).

320 5zamozasat modositotta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 40. § (2).

321 Megallapitotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 41. § (1). Hatalyos: 2008. 1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.

322 Beiktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 41. § (2). Hatalyos: 2008. IX. 12-t5l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.

323 A korabbi alcimmel egyiitt hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 33. §
14. Hatalytalan: 2012. VIII. 7-tol.

324 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 24. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

325 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 24. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.



lehetéségét. Az épitmény hasznalata, berendezéseinek miikodése vagy esetleges meghibasodasa a
Kitirités lehetdségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fobejaratanak és valamennyi 6nallo rendeltetési egysége bejaratanak, tovabba
az ezek kozotti kozlekedonek, és a kitiritési utvonalnak alkalmasnak kell lennie egy hordagyon
fekvo beteg biztonsagos végigszallitasara.

(3) Az ¢épitmény kiiiritésre alkalmas kozleked6it - a varhato személyi forgalom
egyidejtiségének figyelembevételével, és a Kitiritésre vonatkozo eléirasok megtartasaval - ugy
kell tervezni és megvalésitani, hogy a Kiiritésre alkalmas kozlekedé hatranyosan befolyasolo
térsziikiiletet ne tartalmazzon.

Bejarat®?®

96. § (1)%7 Az épitményeket olyan méretii és szamu bejarattal kell megvalésitani, hogy az
épitmény rendeltetése szerint biztonsagosan hasznalhato és esetleges tiiz vagy mas veszélyhelyzet
esetén az el6irt idén beliil Kitirithetd legyen.

(2) Bejaratként kizarolag forgo-, billens-, toloajté - az automatikus tizemii és veszély esetén
kézzel is megnyithato toloajto kivételével - nem alkalmazhato

a) akadalymentes hasznalhatosag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven
aluliak, az idéskoruak, a betegek stb.) hasznalatara is szolgalo helyiségekben,

¢)*?8 a tomegtartozkodasra szolgalo épitményben, onallo rendeltetési egységekben akkor, ha az
ilyen nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kiiirités mas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarloinak atvonalan.,

(3)-(4)°*

97. §330

Lépcsohaz, szabadlépcso

98. § (1) Az épitmény lépcsoit a csapadék hatasaitol védett Iépeséhazban kell elhelyezni.
Kivétel lehet a szabadlépcso.

(2)*! Szabadlépcsd

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tetétér megkozelitése céljara,

b) tizemi hasznalat céljara,

¢)®32 kizarolag Kiiiritésre szolgalo lépcsé céljara,

d) épitmények megkozelitését szolgalo tereplépcso és elélépceso céljara, tovabba

e) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy tdiléegység megkozelitése céljara egy

326 Modositotta: 211/2012. (VII1. 30.) Korm. rendelet 33. § 15.

327 Modositotta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 32. § 43.
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szintmagassag athidalasara
Iétesitheto.

(3)33 A lépcsohazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének és légtérelkiilonitésének
modjat a tazvédelem szabalyainak, tovabba az épitmény rendeltetése szerinti biztonsagos
hasznalhatésagnak megfelelen kell tervezni és megvalositani.

Tisztalkodé helyiség és illemhely

99. §33 (1)%° Az ¢épitményeket és a szabadtéri tartozkodasra, munkavégzésre szolgalo
teriileteket (pl. temetét, kozati pihendhelyet, helyhez kotott szabadtéri munkahelyet, satortabor
céljara kijelolt teriiletet) a rendeltetésiiknek megfelelé illemhely-hasznalati és tisztalkodasi
lehetéséggel kell tervezni, megvalositani és fenntartani. Az illemhelyek ¢és a tisztalkodo
helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység, a teriilet egyideji
hasznaloinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb létszama és nemek szerinti megoszlasa
alapjan kell tervezni, megvaloésitani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas lehetéségét.

(2) A tisztalkodo helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelde-berendezéssel felszerelt helyiség)
konnyen tisztithato, fertétlenithetd, tovabba onallé szell6zési és fithetd legyen, ezen talmenden a
csoportos tisztalkodo helyiség fithetd helyiségbdl nyiljon. A tobb illemhelyet magaban foglalo
helyiség (csoportos illemhely) csak 6nallo szell6zési elétérbol nyilhat. Az illemhely mérete 0,90
x 1,20 m-nél - befelé nyil6 ajté esetén 0,90 x 1,60 m-nél - kevesebb nem lehet.

(3) Az épitményekhez és az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez az illemhelyek szamat az
egyidejii hasznaldinak a tervezett, becsiilt 6sszlétszama alapjan a kovetkezok szerint kell
megallapitani:33®

a) 200 foig 10 f6 részére legalabb egy kozos, 10 f6 létszam felett nemek szerint kiilon
illemhelyet kell Iétesiteni, minden megkezdett

aa) 15 6 noi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetdleg

ab) 40 6 férfi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke létesitése
sziikséges;

b) 200-1000 f6 6sszlétszamhoz minden megkezdett

ba) 30 f6 néi Iétszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetéleg

bb) 80 f6 férfi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke Iétesitése
sziikséges;

c)®7 1000 fo osszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szamat a
tervezési programban az egészségiigyi kovetelmények megtartasaval kell megallapitani;

d) az 6vodai célu 6nalloé rendeltetési egységben és a 3-6 év kozotti gyermekek hasznalatara
szolgalo épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy
gyermek WC-csésze és kézmoso létesitése sziikséges;

e) kisgyermekek ¢és kiséroik altal rendszeresen hasznalt épitményekben WC csoportonként 1 db

333 Modositotta: 182/2008. (VII1. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) u), 196/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 61. § (6) e), 211/2012. (VII. 30.) Korm. rendelet 33. § 18.

334 Megallapitotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 44. §. Hatalyos: 2008. I1X. 12-t6l. Ezt
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illemhelyet legalabb 1,20 m-es szélességi mérettel kell megvaloésitani.

(4) Az illemhelyekhez legalabb egy, illetve minden megkezdett 3 db berendezési targy
(WC-csésze, vizelde-berendezés) utan legalabb egy kézmosot kell 1étesiteni.

(5) 3% A kozhasznalata épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes
hasznalatahoz nemektdl fiiggetlen, kerekesszéket és mas segédeszkozt hasznalo személyek
részére alkalmas illemhelyet kell létesiteni, amelyek szamat a tervezési programban rogziteni
kell. Az akadalymentes hasznalat céljara szolgalé illemhely méretének, berendezési targyai
elhelyezésének és kialakitasanak biztositania kell a rendeltetésszeri hasznalatos a WC-csésze
minimum harom modon (szembdl, oldalrol, atlosan-szembdl) torténé megkozelithetoségét,
valamint a helyiségben a kerekesszékkel torténé 360°-os megfordulast. Az akadalymentes
hasznalatra alkalmas illemhely is beszamit a (3) bekezdés szerint megvalositando mennyiségbe.

(6) Az illemhelyet akadalymentesség kovetelménye esetén, tovabba a nevel6-oktato és a
gyogykezels céla épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy
szintkiilonbséggel szabad létesiteni, a szamitasba vett hasznalok tartozkodasi helyének sulypontja
kozelében.

(7) Két lakoszobasnal nagyobb lakasban 6nallo illemhelyet kell Iétesiteni.

(8) A csoportos illemhelyek eléterében egy takaritas céljara is szolgalo vizvételi és kiontési
szerelvényt kell biztositani.

(9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé helyiségbdl
WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetleniil nem nyilhat.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb onallé rendeltetési egység kozos hoellatasara szolgald kazanhelyiség mas
rendeltetésii helyiség folé csak akkor telepithetd, ha a kazanhelyiség tizemi viz ellen szigetelt, és
az esetleges kiomlé viz, illetéleg fitoolaj teljes mennyiségének felfogasara képes.

(2) A kazanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szell6zését az iizemeltetés
céljanak, a tizvédelmi, a kornyezetvédelmi és a vonatkozo biztonsagi eldirasoknak megfeleléen
kell megvaloésitani.

Tarolé helyiség®®
101. §*4° Az épitmény rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges tarolo helyiség létesitését - a
taroland6 anyagokra figyelemmel - a tervezési programban kell meghatarozni. A tarolé helyiség
kialakitasanak meg kell felelnie a tiiz-, ho-, zaj- és vagyonvédelem, a higiénia, valamint a

biztonsagos hasznalat kvetelményeinek.
102. §34

Gépjarmiitarolé

103. §342 (1) A gépjarmitarolo egy vagy tobb gépjarmi elhelyezésére szolgalo helyiség. A

338 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 25. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

33% Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 26. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

340 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 26. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

341 A korabbi alcimmel egyiitt hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 33. §
19. Hatalytalan: 2012. VIII. 7-tol.



gépjarmutarolo helyiség csak onallo szellézésti elotér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval
kapcsolodhat az épitmény huzamos tartozkodas céljara szolgaléd helyiségéhez.

(2) A gépjarmiitarolo szilard padozatu, kozvetlen természetes szellézést, illetve gépi szell6zés
esetén a levegénél nehezebb égéstermék teté folé elvezetését biztosito megoldasu legyen.

(3) Gépjarmataroloban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogoval ellatott
lehet.

(4) A gépjarmitarold kialakitasa, bejarata, szabad belmagassaga tegye lehetévé az
elhelyezendé gépjarmii biztonsagos be- és kiallasat.

(5)%* Egy személygépkocsi tarolasara szolgalo gépjarmitarolé helyiség vagy teriilet legalabb
2,70/5,00 m nagysagu legyen. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgalo tarolo tervezésénél
¢és kialakitasanal a 6. szamua melléklet szerinti megengedett legkisebb méreteket és legnagyobb
lejtéseket kell alkalmazni.

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS
ELOIRASAI

104. § (1) 35 A kozhasznalata épitmény akadalymentes hasznélatra kialakitott 6nallo
rendeltetési egységéhez akadalymentes megkozelithetéséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb 6nallo rendeltetési egység akkor helyezheté el, ha

a)%6

b) a rendeltetésszerii hasznalat soran egészségkarosito, tiiz- és robbanashatassal, vagy mas
modon egymast nem veszélyeztetik,

c) tervezett hasznalatuk légszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és sugarhatast a
megengedett mértéket meghaladoéan nem eredményez, tovabba

d) kozos kitiritési utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett, és

e) a kozos kozlekedok (folyosok, lépcsok, lejtok, felvonok sth.) az épitmény zavartalan
rendeltetésszerti hasznalatanak lehetéségét egyidejiileg biztositjak.

(3) Tobbceélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell megvaloésitani,
hogy az valamennyi rendeltetésére vonatkozé hatosagi eléirasok kozil a legszigorubbat is
kielégitse.

(4)%*7 Vegyes rendeltetésti épiiletben az egyes 6nallo rendeltetési egységek esetében a rajuk
vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni. Az épiilet egészére vonatkozo kovetelményeket ugy kell
megégllsapitani, hogy minden rendeltetési egységre vonatkozo kovetelmény érvényesiiljon.

(5)*

(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett

342 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 45. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-t8l. Ezt
kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

33 Modositotta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 32. § 49.

344 Modositotta: 211/2012. (VII1. 30.) Korm. rendelet 32. § 50.

35 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 27. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.

346 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 33. § 20. Hatalytalan: 2012.
VIII. 7-t6l.

347 A korabbi harmadik mondatot hatalyon kiviil helyezte: 196/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 61.
§ (6) f). Hatalytalan: 2009. X. 1-tol.

348 Hatalyon kiviil helyezte: 182/2008. (V1. 14.) Korm. rendelet 52. § (6). Hatalytalan: 2008. IX.
12-t6l.



tevékenység az egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfeleléen kell
kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen kell
biztositani a tisztantarthatosag és a fertétlenithetoség muszaki feltételeit (pl. gyogykezelo
intézmények, gyogyszer és élelmiszer eldallitasara és forgalmazasara szolgalo épitmények stb.).

(7) Kozvetlen a kozteriiletrol vagy az épiilet telkérdl nyilo bejarattal kell megvalositani a (2)
bekezdés rendelkezéseinek Kkeretei kozott az olyan o6nallé rendeltetési egységet, amelyben
tomegtartozkodasra  szolgalo  helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga,
vagyonbiztonsaga azt megkoveteli (pl. postai, pénziigyi intézmény).

(8)%° Barmilyen gyogykezelés céljara szolgaloé onalls rendeltetési egység, helyiség egyéb
onallo rendeltetési egységet is tartalmazo épiiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei
kozott helyezheto el, amely kiterjed a kozvetlen kozteriileti bejarat Iétesitésének kovetelményére
is.

(9)-(12)*°

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

Szallas jellegii épiilet®!

104/A. §5 Szallas jellegti, nem életvitelszerii, atmeneti tartozkodasra szolgalo épiiletet vagy
onallo rendeltetési egységet ugy kell megtervezni és kialakitani, hogy annak helyiségei a
tervezési program szerint tegyék lehetove

a) a pihenést (az alvast),

b) a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot, valamint

c) a mosast, fozést, élelmiszertarolast, mosogatast, az étkezést, valamint a hasznalathoz
sziikséges berendezések és hasznalati targyak tarolasat, tovabba egyéb ellatast nyqjto
szolgaltatasokat.

Lakas

105. §%2 (1) A lakas olyan huzamos tartozkodas céljara szolgalo onallo rendeltetési egység,
melynek lakohelyiségeit (lakoszoba, étkezé stb.), fézohelyiségeit (konyha, fézofiilke),
egészségiigyi helyiségeit (fiirdészoba, mosdo, zuhanyozo, WC), kozlekedo helyiségeit (elészoba,
elotér, belépd, szélfogod, kozlekedd, folyoso) és tarolod helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra,
haztartasi helyiség stb.) tgy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fézést, mosogatast és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

39 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (7) v), 362/2008. (XII. 31.) Korm.
rendelet 44. § (1) 65.

30 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 33. § 21. Hatalytalan: 2012.
VIII. 7-t6l.

%1 Beiktatta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 28. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-t6l.

352 Beiktatta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 28. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-t6l.

353 Megallapitotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 47. §. Hatalyos: 2008. I1X. 12-t6l. Ezt
kovetoen inditott iigyekben kell alkalmazni.



d) az ¢életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl.
¢lelmiszer-tarolas, hitészekrény elhelyezési lehetésége, mosas céljara szolgalé berendezés,
ruhanemi, lakaskarbantartas eszkozeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkozoknek az
elhelyezése).

(2) A lakoszoba a lakas minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasa és szell6zési,
fithetd, huzamos tartozkodas céljara szolgalo, legalabb 8 m2 hasznos alapteriiletii helyisége,
amely lehetévé teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat - kivéve a
jovedelemszerzést szolgalo munkavégzést - és az azokhoz kapcsolodo berendezések elhelyezését.

(3)%* A 30 m2-t meghaladé hasznos alapteriiletdi lakas legalabb egy lakoszobaja hasznos
alapteriiletének legalabb 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakoszoba (2) bekezdés szerinti
alapteriiletébe nem szamithato be a f6z6 és az étkezé funkcid céljara is szolgalo helyiség,
helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakoszoba légterével k6zos.

(4) A lakasnak fathetéonek kell lennie, lehetéleg minden helyiségben a rendeltetésének
megfelel6 szell6zést, természetes megvilagitast biztositani kell.

Védelmi céla épitmények

106. § (1)3° Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, ovohelyet) a vonatkoz6 kiilon jogszabalyok és szabvanyok eldirasainak
megfeleléen kell megvaldsitani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés
célu felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. § (1) A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvalositasa soran e jogszabaly eléirasai
kozil az épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tiizbiztonsagra
¢és az ¢épitmény allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kornyezet értékeinek
védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miemlékvédelmi), tovabba a taj- és
természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.

(2) Felvonulasi épiilet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése
utan csak akkor tarthato fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkozoé eléirasokat és a
rendezési terv kovetelményeit kielégiti, tovabba azt e jogszabaly és mas jogszabalyok, valamint a
szabvanyok el6irasai szerint az Gj rendeltetésének megfelelové teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. § (1)%® A meglévé épitményekre az 50-107. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) 3" Az ¢épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra valo
alkalmassagat az épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell
tartani. Meglévo épitményen végzett barmilyen helyreallitas, felujitas, korszertsités, atalakitas,

34 Megallapitotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 52. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

35 Modositotta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 52. § (6).

36 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 29. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.
357 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 29. §. Hatalyos: 2012. VIII. 7-tél.



bovités, vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a) az ¢épitmény ¢és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatosagat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezétlen iranya valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, onallé rendeltetési egység allékonysagat nem
veszil%eztetheti, rendeltetésszera hasznalhatosagat nem korlatozhatja.

3)

(4)®° Meglévs épitmény utolagosan tervezett egy tetdtéri szinttel torténé bévitése soran a 82. §
szerinti személyfelvono létesitési el6irast nem kell alkalmazni.

(5) Meglévo épitmény egy épitményszinttel torténé bovitése (emelet raépitése, tetétér
beépitése) soran a mar meglévé személyfelvoné tovabbvezetése (meghosszabbitasa) mell6zheto,
ha az nem biztonsagi felvono.

(6) A (5) bekezdés elbirasa nem alkalmazhato betegellato épiilet esetén, az egészségi allapotuk
vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek altal is hasznalt épitmények bévitése
esetén, tovabba akadalymentes hasznalat biztositasanak kovetelménye esetén.

(7) A rendeltetésmodositasnak feltétele, hogy az*®°

a) feleljen meg a helyi épitési szabalyzat el6irasainak, és az 0j rendeltetés szerinti hasznalat
hatasa a kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba

b) az épitmény és részei a modosulo hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag
kovetelményeinek és a biztonsagos hasznalhatosag feltételeinek. A tervezett hasznalatra és annak
hatasaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassa teheté legyen.

(8)361

(9) %2 A meglévs épitmények utolagosan akadalymentesitendd épitményrészeit ugy kell
meghatarozni, hogy az épitményben 1évé kozszolgaltatas hozzaférése mindenki szamara
biztositott legyen.

(10)363

(11)%4 Ha az épitmény utolagos akadalymentessé tétele csak részben valosithatd meg, a
részleges akadalymentesitése is elfogadhato, ha az ott 1évé kozszolgaltatas igy is mindenki
szamara akadalymentesen hozzaférheto.

Epitmények bontasa

109. §365 Epitményt vagy annak egy részét csak ugy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos

38 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (V1. 30.) Korm. rendelet 33. § 22. Hatalytalan: 2012.
VIII. 7-t6l.

39 Modositotta: 211/2012. (VII1. 30.) Korm. rendelet 32. § 51.

360 Modositotta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 52. § (6).

31 Hatalyon kiviil helyezte: 196/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 61. § (6) h). Hatalytalan: 2009.
X. 1-t6l.

362 Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 48. § (2). A korabbi masodik-harmadik
mondatot hatalyon kiviil helyezte: 196/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 61. § (6) i). Modositotta:
211/2012. (VI11. 30.) Korm. rendelet 32. § 52.

363 Hatalyon kiviil helyezte: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 33. § 22. Hatalytalan: 2012.
VIII. 7-t6l.

364 Beiktatta: 182/2008. (VI1. 14.) Korm. rendelet 48. § (2). Médositotta: 211/2012. (VI1I. 30.)
Korm. rendelet 32. § 53.

365 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 49. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-t8l. Ezt



foldrészletek és  épitmények, tovabba visszamarado épitményrészek  allékonysagat,
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze,
az egészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo
(telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi
érdeket ne sértsen.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2)366
3367
E4;368
AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI
111. § 369 (1) 3% Az e rendelet II-1ll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési

kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és

(2% A 11-111. fejezetben meghatarozott kvetelményeknél megengedsbb kovetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

)*2 a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

(3) %7 A IV. fejezetben szereplé elsirasoktol eltérni csak a (4) bekezdésben foglaltak
tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel lehet akkor, ha a tervezett megoldas:

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatosaggal kapcsolatos érdeket nem
sért,

kovetoen inditott tigyekben kell alkalmazni. A korabbi masodik mondatot hatalyon kiviil
helyezte: 362/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet 44. § (1) 65. Hatalytalan: 2009. I11. 1-t6l.

366 Hatalyon kiviil helyezte: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 52. § (6). Hatalytalan: 2008. 1X.
12-t6l.

37 Hatalyon kiviil helyezte: 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 20. § (2). Hatalytalan: 2002. 111.
15-t6l.

368 Hatalyon kiviil helyezte: 118/2008. (V. 8.) Korm. rendelet 1. § 1302. Hatalytalan: 2008. V.
16-tol.

369 Megallapitotta: 182/2008. (VI1I. 14.) Korm. rendelet 50. §. Hatalyos: 2008. 1X. 12-t8l. Ezt
kovetéen inditott tigyekben kell alkalmazni.

870 Megallapitotta: 250/2015. (I1X. 8.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2015. IX. 11-t5l.

371 Modositotta: 394/2012. (XI1. 20.) Korm. rendelet 3. § b), 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
48.§.

872 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 30. § (1). Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.

373 Modositotta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 32. § 54.



b)3"* veszélyhelyzetet nem teremt,

¢) a szomszédos onallo rendeltetési egységekhez fiiz6d6é hasznalati jogokat nem korlatozza.

(4) Az eltéré megoldas

a) 3® az egészségvédelem, valamint a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalatanak
biztositasa szempontjabol az 56/B. §, a 66. §, a 70. §,a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. §, a 77.
§ (4)-(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdés b) pontja, a 82. § (2) bekezdés a)-b) pontja, a 82. § (9)
bekezdése, a 85. §, a 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, a 90. §
(2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)-(6) bekezdése, a 99. § és a 103. § (1)-(2) bekezdése, tovabba a
honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsagi célt épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése
tekintetében az egészségiigyi kovetelmények figyelembevételével,

b)3"® a tiizvédelem biztositasa szempontjabol a 62. § (4) bekezdése, a 64. § (6) bekezdése, a 73.
§ (1) bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 96. § (2)
bekezdés b)-d) pontja tekintetében a tiizvédelmi kovetelmények figyelembevételével,

)37 az épitmények hasznalati feltételeinek biztositasa szempontjabol a 64. § (2) és (4)
bekezdése, a 65. § (1)-(4) bekezdése, a 68. § (1)-(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdés a) pontja,
valamint a 98. § (2) bekezdése tekintetében a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalat
kovetelményeinek figyelembevételével
valosithato meg.

(5)378

112. §3%7° Hatalyos helyi épitési szabalyzat hianyaban 2013. januar 1-jét kovetéen az
illeszkedés szabalyait e rendelet el6irasai szerint kell alkalmazni.

113. §38 E rendeletnek az egyes épitésiigyi és orokségvédelmi targyt kormanyrendeletek
modositasarol szo6lo 62/2014. (111. 6.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: ModR.) megallapitott
28. § (3) bekezdését

a) a ModR. hatalybalépésekor folyamatban Iévé tigyekben,

b) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése és 46. § (1) bekezdése szerinti
telepiilésrendezési eszk6zok esetében, a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak hianyaban
is alkalmazni kell.

114. §%! E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint az 1j ideiglenes befogadé allomasok épitésére
iranyulo beruhazasok megvalositasaval o6sszefiiggé kozigazgatasi hatosagi iigyek kiemelt
jelentoségi tiggyé nyilvanitasarol szolo 212/2015. (V1. 31.) Korm. rendelet médositasarol szolo
250/2015. (IX. 8.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: ModR2.) megallapitott 32. § (2)
bekezdését és 111. § (1) bekezdését a MOdR2. hatalybalépésekor hatalyos helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv modositasanak hianyaban is alkalmazni kell.

874 Modositotta: 211/2012. (VI1. 30.) Korm. rendelet 33. § 23.

875 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 30. § (2). Hatalyos: 2012. VI1I. 7-t6l.
376 Megallapitotta: 394/2012. (XI1I. 20.) Korm. rendelet 2. § (5). Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.

877 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 30. § (3). Hatalyos: 2012. VI1I. 7-t6l.
378 Hatalyon kiviil helyezte: 394/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. § a). Hatalytalan: 2013. I.
1-t6l.

379 Beiktatta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 53. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.

380 Beiktatta: 62/2014. (111. 6.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2014. 111. 15-tél.

381 Beiktatta: 250/2015. (IX. 8.) Korm. rendelet 3. §. Hatalyos: 2015. IX. 11-tél.



115. §%% (1) E rendeletnek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet és a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatésagi engedélyezési
eljarasokrol szolo 382/2007. (XI1. 23.) Korm. rendelet modositasarol szolo 477/2017. (XI11. 28.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: M6dR3.) megallapitott 32. § (3) bekezdését az e rendelet
2012. augusztus 6-an vagy azt megelézéen hatalyos telepiilésrendezési kovetelményei alapjan
készilt, illetve modositott helyi épitési szabalyzattal 6sszefiiggésben folyamatban 1évé hatosagi
eljarasokban is alkalmazni kell.

(2) E rendeletnek a ModR3. altal megallapitott 32. § (3) bekezdése alkalmazasa soran,
amennyiben az eromi elhelyezése - telepiilésrendezési eszk6z modositasa nélkiil - gazdasagi
erdo, illetve altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetet érint, legalabb az igy mivelés alol Kivett
teriiletet a termofold igénybevételét koveté 1 éven beliil kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletbe, illetve 6vezetbe kell sorolni.

1. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez38

Fogalommeghatdrozdasok

1. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20%-aban keriil 0,70 m-nél
mélyebbre a csatlakozé rendezett terepszint ala.

2. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a padlészintje
barhol legfeljebb 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

3. Aula: fedett bels6 udvar vagy atrium.

4. Allagmegovas: meglévd épitmény, épitményrész, onallo rendeltetési egység, helyiség
karmegel6zése, karelharitasa, rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassaga

5. Allattarto épitmény: allatok elhelyezésére szolgalo épitmény.

6. Almennyezet: nem teherhordd, térelhatarolo szerkezet, amelyet fodémre vagy
fedélszerkezetre rogzitenek.

7. Arkad: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzéen csak tartoszerkezetével
hatarolt és hosszoldalan nyitott, kozteriileti kapcsolat esetén tobbnyire kozhasznalat céljara
szolgalo teriilete.

8. Atalakitds: meglévé épitmény, épitményrész, onallo rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének vagy kiils6é megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény
belsé térfogatat nem noveld épitési tevékenység.

9. Athajto: épitményen atvezetd, jarmikozlekedésre is szolgalo tér.

10. Atjdré: épitményen atvezetd, személykozlekedésre szolgalé tér.

11. Atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozo térfogatnak és a hasznos
alapteriiletnek a hanyadosa m3/m2.

12. Atrium: belsé udvar, -kert, e koré szervezédnek a helyiségek.

12a.384 Beépitési magassdag: az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag és a parkanymagassag
gyijtéfogalma.

382 Beiktatta: 477/2017. (XI1. 28.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2018. 1. 1-t6l.

383 Megallapitotta: 211/2012. (VI1I. 30.) Korm. rendelet 31. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2012. VIII.
7-t6l.

384 Beiktatta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 54. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-tél.



13.38° Beeépitesi siriség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhets épiiletek
valamennyi épitményszintjének osszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi
egységeknek a koztiik 1évo, telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriiletével novelt
teriiletének viszonyszama.

14. Befogadoképesség: valamely teriileten, épitményben, helyiségcsoportban, helyiségben az
épitmény, helyiség rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi mutatok szerint egyszerre, egy
idépontban tartézkodo személyek megengedett szama, eszkozok, targyak megengedett
mennyisége.

15. Belmagassdg: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) vagy az almennyezet also sikja
kozotti fiiggoleges tavolsag.

16. Belso fekvésii helyiség: kozvetlen természetes szellézéssel és kozvetlen természetes
megvilagitassal nem rendelkez6 helyiség.

17. Bovités: olyan épitési tevékenység, amely az épitmény térfogatat noveli.

18. Brutto alapterzilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt netto alaptertilet.

19. Csoporthaz: épitési telkenként egy vagy tobb onallo rendeltetési egységet (pl. lakast vagy
udiiléegységet) magaba foglald, zartsoraan csatlakozé - tobbnyire egy titemben, jellemzéen
azonos vagy hasonlo épitészeti kialakitast, egymastol fiiggetlen épiiletszerkezetekkel és
kozmuibekotésekkel épitett - épiiletek, egyiittese. Lehet sorhaz, lanchaz, atriumhaz.

20. Egeészsegiigyi rendeltetés: az egészségiigy korébe tartozo fekvo- és jarobeteg ellatas,
megel6z6, illetve utolagos ellatast végzé egészségiigyi szolgaltatas, gyogyszerellatas, valamint
kutatas.

21. Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut fel6li hatarvonala (homlokvonala),
¢s az épitési hatarvonal (elokerti hatarvonal), valamint az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

22. Eldlépcsa: az épilet koriili jardarol, vagy a rendezett csatlakozé terepszintrél induld, az
épitmény bejaratahoz csatlakozé olyan szabad- vagy tereplépcsé, mely az épiilet egy
szintmagassaganal kevesebbet hidal at.

23. Emeletraépités: meglévé épitmény fiiggéleges iranya bovitése egy vagy tobb emelet-szint
létesitése érdekében.

24. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

25. Erkely: az épiilet homlokzati sikjatol kinyalé, konzolos, fiiggesztett vagy pontszertien
alatamasztott kialakitast kiilsé tartozkodo tér.

26. Eletciklus: anyagok, szerkezetek hasznalati iddszakanak egymast kovetd szakaszainak
0sszessége a nyersanyagbeszerzéstol vagy természeti eréforrasbol torténd eldallitastol a végso
artalmatlanitasig.

27.38 Epitési hatdrvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo elméleti
vonal.

28.387 Epitési hely: az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
korilhatarolt beépitheto teriiletrésze, amelyen - a védétavolsagok és mas jogszabalyi el6irasok
megtartasaval, vagy azon beliil a szabalyozasi terven jelolt beépithet6 teriiletrészen - az dvezeti
eloéirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet (épiiletek) elhelyezheto (elhelyezhetdk).

29. Epitési ovezet: a beépitésre szant vagy beépitett teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein
belili egyes teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo
besorolas.

385 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § i).
386 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § j).
387 Modositotta: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 55. § k).



30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelen kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkozé
jogszabalyi eléirasok szerint, vagy onallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganatrol
gépjarmivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve terméfold sérelme nélkil megkozelitheto, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal k6zos hatarvonala legalabb 3,00 m.

31. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épiiletet a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozottak szerint kotelezéen helyezni kell.

32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozashoz, lejtés terepen a lejtdoldali
alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott,
helyi épitési szabalyzat altal megallapitott legfelsé pontja. Ennek meghatarozasanal a teté azon
diszité elemei, amelyek huzamos tartozkodasra szolgalo helyiséget nem tartalmaznak - kupola,
saroktorony - valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és
szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.

33.38 Epiiletmagassdg (, £m”): az épiilet valamennyi, kiils6 és belss, sik vagy Kiteritett ives
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e felilletek vizszintesen mért hosszanak
osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredé érték.

34. Epitményszint: az épitmény mindazon hasznalati szintje, amelyen helyiség van. Nem
épitményszint a padlas, valamint az a tet6szint, amelyen a felvonégéphazon vagy a lépcséhaz
fels6 szintjén kiviil mas helyiség nincs.

35. Fagyhatdr: a rendezett terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol a talaj nem hl
tartosan 0 °C ala.

36. Felujitas: meglévoé épitmény, épitményrész, onallé rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosaganak, valamint {izembiztonsaganak megtartasa
érdekében végzett az épitmény térfogatat nem novelé épitési tevékenység.

37. Felvonuldsi épitmény: az épitmény (épitmények) Kivitelezését szolgalo, az épités
befejezéséig fenntarthato épitmény.

38. Fényszennyezés: olyan mesterséges zavaré fény, ami a horizont folé vagy nem kizarolag a
megvilagitando6 feliiletre és annak iranyaba, illetve nem a megfelelé idészakban vilagit, ezzel
kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz, beleértve
az élovilagra gyakorolt negativ hatasokat is.

39. Fogyatekos szemely: a fogyatékos személyek jogairol és esélyegyenldségiik biztositasarol
szol6 torvényben meghatarozott fogalom.

40. Folyoso: onallo rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, 6sszekapcsolasara
szolgalo kozos hasznalatt kozlekedo.

41. Féeépitmeény: az ovezeti el6irasok megtartasaval épitett, elsésorban a teriiletfelhasznalasi
egység jellegének megfeleld, masodsorban a telepiilésrendezési eszk6zben meghatarozott, a
teriilethasznalatot nem zavaré rendeltetési épitmény.

42. Foldszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje legfeljebb 20%-aban és legfeljebb
0,70 m-rel keriil a csatlakozo rendezett terepszint ala.

43. Foldszinti  helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padloszintje sehol sem keriil a csatlakozo terepszint ala.

44. Figgonyfal: az épitmény tartoszerkezetihez rogzitett, azok el6tt folytonosan kialakitott

38 Megallapitotta: 275/2012. (1X. 28.) Korm. rendelet 6. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-t6l.



onhord¢ térelhatarolo falszerkezet.

45. Galéria: helyiség légterének részleges - az alapteriiletének legfeljebb 50%-an és csak
vizszintes szerkezettel torténé - megosztasaval kialakitott belsé (kozbensd) szint, amelyen
helyiség és 1,0 m-nél magasabb tomor korlat vagy fal nem Iétesiil.

46. Hasznos alapteriilet: a nettd alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb
1,90 m.

46a.%% Osszes hasznos alapteriilet: az 5sszes épitményszint hasznos alapteriilete.

47. Hatsokert: az épitési telek hatsé telekhatara és az e felé meghatarozott épitési hatarvonal
(hatsokerti hatarvonal), valamint az oldalkertje(i) altal hatarolt része.

48. Helyiség: a rendeltetésének megfeleléen épiiletszerkezettel minden iranybol koriilhatarolt,
jarofeliilettel rendelkezé tér, a beépitetlen tetotér kivételével.

49. Helyredllitas: ajjaépités, épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
tétele érdekében végzett felujitasi tevékenység az épitmény, épitményrész eredeti épitészeti
kialakitasanak lehetséges megtartasa mellett.

50.3% Hiteleti rendeltetes: a vallasi kozosség vallasi vagy azzal kézvetleniil dsszefiiggé mas
tevékenységéhez kapcsolodo hasznalati cél.

51. Homlokzat: az épitménynek a nézépont felé esé legkiilsé pontjara illesztett fiiggéleges
feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti része.

52. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték
alapjan kell megallapitani, melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szellézokiirtok, tetészerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homlokzatfelillet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem haladé
0sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetéablak,

cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagut részét.

A gomb, félgomb, donga vagy satortet6 alaka épitmények (,.tetéépitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag felében,
ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett értékében kell
meghatarozni.

53. Huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata
folyamatosan két ora idétartamot meghaladd, vagy amelynél a hasznalatok kozotti sziinet
idétartama a két orat nem éri el.

54. lkerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allo, egymastol fiiggetlen
épiiletszerkezetekkel és kozmuibekotésekkel megvalositott, tiizfalakkal csatlakozo két olyan
onallo épiilet, amely kiilséleg egy épiilet képét mutatja.

55. lgazgatasi rendeltetés: allami, nkormanyzati vagy egyéb igazgatasi feladatok.

56. Ipari rendeltetés: rendszeres tizletszeri ipari tevékenység.

57. Irodai rendeltetes: jellemzaéen irodai funkcio.

58. Jarofelilet: emberi tartozkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet.

59. Kereskedelmi, szolgdltato és raktar rendeltetés: termékek és szolgaltatasok értékesitése,
tarolasa.

60. Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettol, a telek kozhasznalat céljara atadott teriiletétol,

389 Beiktatta: 456/2015. (XI1. 29.) Korm. rendelet 7. §, 2. melléklet. Hatalyos: 2016. I. 1-t5l.
390 Megallapitotta: 297/2013. (VI1I. 29.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2013. VIII. 1-tél.



illetve a szomszédos telkek teriiletétél vagy a telek kiilonb6zé rendeltetésii vagy hasznalata
részeit térben elvalaszto, lehatarol6 épitmény.

61.391 Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra
¢s tarolasra szolgalo mitargy.

62. Komposzttoalett: vizoblités nélkili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint szerves
haztartasi és kerti hulladékot zart, hészigetelt és szell6zéssel ellatott tartalyban adalékanyag
hozzaadasaval, komposztalassal humussza alakitjak.

63. Korszerisités: meglévé épitmény, épitményrész, o6nallo rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmassaganak javitasa, hasznalati értékének,
teljesitoképességének, tizembiztonsaganak novelése érdekében végzett épitési tevékenység.

64. Kornyezé terepszint: a telekhez csatlakozo szomszédos telkek rendezett terepszintje.

65. Kozeépfolyoso: olyan folyosod, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

66. Kozépmagas épitmeény: olyan épitmény, amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga
13,65 m és 30,0 m kozott van.

67. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgalo, 1 ha-nal kisebb
teriiletii és legalabb 15 m oldalméretii, kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznalhat.

68. Kozmii: termeld, eloszto, gyiijto, tovabbito, szabalyozo, méré rendeltetésii épitmények,
vezetékek, berendezések osszessége, amely az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és az
épitmények rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa érdekében a fogyasztok vizellatasi,
szennyvizelvezetési és belteriileti csapadékviz elvezetési, gaz-, ho- és villamosenergia-ellatasi,
valamint hirkozlési idészakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld, illetve
elokészitd berendezései révén, vagy tavvezetéki rendszerekhez kapcsolodva kozpontosan,
folyamatosan, kell6 biztonsaggal, kozosségi uton, tizemszeriien mikodve elégiti ki.

69. Kozmiipotlo mitargy: a kozmiivet helyettesité vagy kiegészité egyedi mutargy.

70. Kozosségi szorakoztato rendeltetés: rendezvény, el6adas, Kiallitas, tancmulatsag,
miivelddés, szorakoztatas.

71. Kozpark: tobb funkciot szolgalo, legalabb 1 ha nagysaga kozhasznalatt kozteriileti
zoldteriilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.

72. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo kozcélu matargy.

73. Koziizemi szolgdltatdas: kilon torvény alapjan termékértékesitési vagy szolgaltatasnyujtasi
kotelezettség hatalya ala tartozo vallalkozas altal e kotelezettség alapjan nyuajtott kozszolgaltatas.

74. Kozvetett természetes megvildgitas: kozvetlen természetes megvilagitasta helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténé megvilagitas.

75. Kozvetlen természetes megvilagitas: kiilsé térelhatarolo szerkezetben kialakitott,
bevilagitasra szolgalo feliileten keresztil torténé nappali megvilagitas.

76. Kozvetlen természetes szellgzés: kozvetlenil a szabadba nyilo nyilaszaron vagy
szellézokiirton, szell6zécsatornan keresztiil torténé gravitacios légesere.

77. Kulturalis rendeltetés: kiallitas, eléadas, rendezvény, mivelddés, szorakoztatas.

78. Lakoepiilet: jellemzoen lakast és a hozza tartozo kiszolgalo helyiségeket magaba foglalo
épiilet.

79. Légakna: kozel azonos légszennyezettségii helyiségek kozvetlen természetes szellozésére
szolgalo, hatarfalakkal hatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz
csatlakozo oldalan nyitott tér.

80. Leégudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére és megvilagitasara szolgalo,
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épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo oldalan nyitott tér.

81. Lépcsokar szabad szélessége: a lépcsokorlatok, vagy a Iépcsokorlat és a fal kozott mért
legkisebb vizszintes tavolsag. Ezt a szélességet a korlatlift csukott szerkezeti mérete nem
csokkentheti.

82. Loggia: az épiilet homlokzati sikjan belil 1évo, harom oldalrél falakkal, alulrol és feliilrél
fodémekkel hatarolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsé tartozkodo tér.

83. Magaseépitmeny: olyan épitmény, amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30
m-t meghaladja.

84. Magastetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja.

85. Megujulo energiaforras: meguajulo, nem fosszilis forrasokbol szarmazoé energia,
nevezetesen szél-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, Vvizenergia,
biomasszabol, hulladékleraké helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkezé gazokbol és
biogazokbol nyert energia.

86. Mellekeépitmeény: a telek és a telken allo foépitmény (féépitmények) rendeltetésszera
hasznalatat, miikodtetését elésegits, kiegészitd rendeltetésti épitmeény:39?

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmiipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) hasfiistold, jégverem, zoldségverem,

g) allat ol, allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalo,

i) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

J) épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop,

k)_|)393
87. Mezdgazdasagi birtoktest: a mezégazdasagi birtokkdzponthoz tartozé - a kozigazgatasi
egységtol  figgetlenil - és attol legfeljebb 20 km-es tavolsagon belili, az

ingatlan-nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett terméfoldteriiletek és az azokon
lévo épiiletek altal elfoglalt kivett teriiletek 6sszessége.

88. Netto alapteriilet: helyiség vagy éptiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér
vizszintes vetiiletben szamitott teriilete.

89. Nevelesi, oktatasi rendeltetés: a gyermeknevelés, az alap-, kozép-, és fels6foka oktatasi
tevékenység, a szakképzés ¢és a felnéttképzés, valamint tovabbképzés.

90. Olaszlépcss: ahol a beléps szélessége Kiegésziil egy lépéstavolsag egész szamu
tobbszorosével, azaz ,,2m+sz = 60-64 + n*60-64".

91. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé eso
épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

92. Oromfal: a magastetovel lefedett épiilet, épiiletrész homlokzati falanak az a része, amely a
padlasteret vagy a beépitett tetoteret a tetégerincet elmetszve lehatarolja.

93. Ondllé épitmeény: fiiggetlen épitményszerkezetekkel, valamint vezetékrendszerrel és
berendezésekkel megvalositott, mas épitményhez legfeljebb tiizfalakkal csatlakozo épitmény.
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94. Ondllé parkolsteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozé, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken kialakitott jarmitarol6 teriilet.

95. Ondllé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara 5nmagaban alkalmas helyiség
vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbol vagy az épiileten beliili k6zos kozleked6bol nyilo
onallé bejarata van.

96. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

97. Padloszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvé aljzatszerkezetek jarofeliilete.

98. Pdrkanymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala,
valamint magastetés épiilet esetében az éptilet homlokzati sikja és a tet6sik metszésvonala,
lapostetds épiilet esetében a homlokzati falsik és a legfels6 zarofodém felsé sikjanak
metszésvonala kozotti fiiggélegesen mért tavolsag.

99. Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje tobb mint 20%-aban keriil 0,70
m-nél mélyebbre a csatlakozé rendezett terepszint ala.

100. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padloszintje tobb mint 0,70 m-rel keriil a terepcsatlakozas ala.

101. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy a
helyiség létesiil, illetve amire hasznaljak.

102. Rendeltetés-modositdas: az épitmény, az o6nallé rendeltetési egység, vagy a helyiség
hasznalati céljanak megvaltoztatasa.

103. Sport rendeltetés: sportolas, versenyzés, mérkézés, egészségmegorzé mozgas.

104. Szabad belmagassag: az az eléirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarolo faltol
vizszintesen mért 0,20 m-es savon belil, a padlotol mért 1,90 m magassag felett beallo
épuletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem szamit bele.

105. Szabad keresztmetszet: amelybe a vilagitotest kivételével épiiletszerkezet, szerelvény vagy
mas szerkezet nem allhat be.

106. Szabad lépcsa: épitményhez kdzvetleniil kapcsolodo, legalabb egy oldalrél nyitott 1€pcsé.

107. Szabdlyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto vonal.

108. Szintkiilonbseég: egymas feletti padloszintek kozotti fiiggoleges tavolsag.

109. Szintmagassag: az épitmény fobejarata - bejarati el6lépcsoje - el6tti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozotti fiiggoleges tavolsag.

110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.

111. Szocidlis rendeltetés: a szocialis alapszolgaltatas, szakositott ellatas, a gyermekjoléti
alapellatas és gyermekvédelmi szakellatas.

112. Tanya: mezogazdasagi teriileten 1évé mezégazdasagi termelés (novénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
Iétesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo,
legfeljebb 6000 m2 teriilett fold egyiittese.

113. Telek zoldfelilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon novényzettel boritott
teriilete (legkisebb zoldfeliilete), ahol a termdétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzo kozet
kozott nincs egyéb mas réteg.

114.3% Telek beeépitett terilete: a telken allo épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd
részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege. A vetiileti teriiletek
szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezogazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es,
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egyéb teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu névényhaz (iiveghaz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozé elélépcso, tornac, elétets, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,00
m-rel magasabban 1évé erkély, fiiggéfolyoso, ereszparkany - az épiilet tomegétol kiallo részeinek
- az épilettdl szamitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetiiletét.

115. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyalvanyos
telek esetében a teleknyualvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett
mértéke.

116. Telepiilés rehabilitacio: elavult, de értéket képviselo telepiilésrész, tomb olyan felujitasa,
amely soran az uthalozat, az épiiletallomany és a novényzet erre ¢érdemes elemeinek
megtartasaval, korszerutsitésével, az alkalmatlan épiiletek, épuletrészek elbontasaval, esetleg azok
uj épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek és minéségének a kornak
megfelelé szinvonalra emelése.

117. Telepuilés rekonstrukcio: zomében elavult telepiilésrész olyan korszerisitése, amelynél az
épiletek nagy része bontasra keriil, és sziikség szerint az uthalézat és a tombosztas is modosul a
jelen igényszintnek megfelel6 allapot elérése érdekében.

118. Telepiilés revitalizacio: a kilonosen értékes, elsésorban szamos muiiemléki értékkel
rendelkezo, elavult, élettelen telepiilésrész ,,ajraélesztése” a torténeti érték megtartasaval,

minimalis  Kkiegészitd,  nagyrészt  helyreallito  beavatkozassal,  sziikség  szerint
rendeltetésmodositassal.
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120. Terasz: a rendezett terepen vagy épiiletrész zarofodémén kialakitott helyiséghez, onallo
rendeltetési egységhez vagy azok kozos kozlekedéihez kapcsolodod, jarhato szilard burkolata
kiils6 tartozkodotér.

121. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kozvetleniil hozza csatlakozo rendezett
terep (jarda) érintkezési vonala.

122. Tereplépcsa: épiilethez nem csatlakozo, a végleges rendezett terep részeként kialakitott
szabadtéri 1épcso.

123. Terepszint alatti épitmeény: olyan, szerkezetileg 6nallé épitmény, amely folddel fedve is - a
bejarat feloli oldal kivételével - legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kornyezé (szomszédos) és a
csatlakozo terepszintbél, legfeljebb bejarati vagy tereplejté feloli homlokzatfelilete van, és
legfeljebb a tereplejt6 feléli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint folé,
amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejto csatlakozik.

124. Teriiletfelhasznaldsi egység: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemz6 rendeltetés
szerint  megkiilonboztetett  teriiletegysége, amely azonos jellemzé vagy  Kijelolt
telepiilésfunkcionak biztosit teriiletet.

125. Tetdfelepitmeny: a teté folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztosito
épiiletrész, a kémények, a szell6zok és a tetéablakok kivételével (pl. felvoné géphaz, 1épcséhaz
tetokijarata).

126. Tetdter: az épilet legfelsé épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a
magasteto szerkezetének also sikja kozotti - minden iranybol épiiletszerkezettel koriilzart - tér. A
beépités nélkiili tet6tér (padlas) nem mingsiil épitményszintnek.

127. Tetotér-beépites: tetotérben helyiség (helyiségek), helyiségcsoport (helyiségcsoportok)
vagy 6nallo rendeltetési egység épitésével uj épitményszint (emeletszint) Iétrehozasa.

128. Tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitargy: olyan oldomedencébdl és tisztitomezobal
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allo vizilétesitmény, amely a telepiilési szennyvizek nem kézmiives elvezetésére és elhelyezésére
szolgal, és amely a szennyez6anyagok anaerob lebontasat energiabevitel nélkil végzi.

129. Torndc: oszlopokkal, pillérekkel, boltivekkel alatamasztott fedett, az épiilet egyik
homlokvonalahoz csatlakozo oldaliranybol nyitott kozlekeddo tér.

130. Tobbszintes névényallomany: a  zoldfelilletet egyszerre
lombkoronaszinttel fed6 novényzet.

131. Tomegtartozkoddsra szolgdlo épitmeény: olyan épitmény, amelyben tomegtartozkodasra
szolgalo helyiség van, vagy amelyen barmikor egyidejiileg 300 fénél tobb személy tartézkodasa
varhato.

132. Tomegtartézkodasra
befogadoképességi helyiség.

133. Tizfal: a vonatkozo miiszaki kovetelménynek megfelel6 tizallosagi hatarértéki, Al
tzvédelmi osztalya térelhatarolé folytonos fiiggoleges falszerkezet, amelyet ugy kell kialakitani,
hogy az altala elvalasztott tiizszakaszok vagy épitmények egyikének allékonysag-vesztése, illetve
az ebbdl adodo oldaliranya eréhatas esetén is megorizze tiizterjedést gatlo képességeit.

134. Udiilé rendeltetés: idészakosan a pihenést szolgalo hasznalati cél.

135. Vegyes rendelteteésii épiilet: tobb eltéré rendeltetésii onallo rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet.

136. Vezeteékrendszer: egy vagy tobb villamos vagy informaciotechnikai vezetékbol
(kabelekbél, sinekbdl, ideértve az optikai kabeleket is), épiiletgépészeti vagy technologiai
csévezetékbol, ezek rogzitésére szolgalo eszkozokbol, valamint ezek mechanikai védelmébol allo
egyiittes.

137. Villamos kezelshelyiség: villamos
akkumulator) elhelyezésére szolgalé helyiség.

gyep-, cserje- ¢s

szolgalo  helyiség:  egyidejileg 300 fonél  nagyobb

berendezés (transzformator-, fokapcsolo és

2. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez3%

A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatanak megengedett felsd hatarértékei

A | B | C D | E | F
1. A teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozandd Az épitési telekre meghatarozando
2. Altalanos hasznalat Sajatos Megengedett | Megengedett | Megengedett Legkisebb
szerinti teriilet hasznalat leghagyobb legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
szerinti teriilet beépitési beépitettség beépitési (%)
siiriiség (%) magassag
(m2/m2) (m)
3. nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
4. kisvarosias 1,5 60 <125 20
5. lako kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
6. falusias 0,5 30 40
7. telepiiléskoz- 2,4 80 10
pont
8. vegyes intézményi 3,5 a telepiilés a be nem
legnagyobb épitett teriilet
mértéki 50%-a

3% Megallapitotta: 157/2017. (VI. 16.) Korm. rendelet 11. § (3), 4. melléklet. Hatalyos: 2017. VI.

24-t6l.




lakoteriileti
beépitettségnél
legfeljebb
25%-kal
megnovelt
érték
9. kereskedelmi,
szolgaltaté 2,0 60 20
10. gazdasagi jelentds
mértéki zavaro
hatasu ipari 15 30 40
11. egyéb ipari 1,5 50 25
12. altalanos 2,0 70 25
13. udalé udiléhazas 1,0 30 6,0< 40
14. hétvégi hazas 0,2 20 <6,0 60
15. kiilonleges 2,0 40 40

3. szamu melléklet a 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelethez®®’

4. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez3%

Az elhelyezendd személygépkocsik szamdanak megallapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. minden lakas, és tidiil6 6nallo rendeltetési egysége utan,

2. kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 10 m2, e folott minden megkezdett 20 m2 netté alapteriilete utan,

3. szallas jellegii - kivéve hajléktalanszallo és idések otthona, diakszallo, diakotthon - 6nalld
rendeltetési egység minden vendégszoba utan,

4. vendéglato onallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 netto
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

5.3% bolcssde, mini bolcsdde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység
minden foglalkoztatoja és/vagy tanterme netto alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e utan,

6. felséfoka nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi és Kkutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utan,

7. kulturalis és kozosségi szorakoztatd onallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, mivelédési kézpont, disco, vigado, kaszino,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem
allapithato meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiségek minden megkezdett 50 m2 netto alapteriilete utan,

8. sportolas, strandolas céljat szolgalo onallo rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan,
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lelatoval rendelkez6, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15
féréhelye utan,

9. igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatdo egészségiigyi onalld rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilete utan,

10. fekvébeteg-ellato egészségiigyi onallo rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegagya
utan,

11. ipari (iizemi) onallo rendeltetési egység gyarto, szerelé helyiségeinek minden megkezdett
200 m2-e utan,

12. raktarozasi onallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e
utan,

13. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek

13.1. vasuti allomasegységhez:

13.1.1. normal nagy- és helykozi vasutallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében
aranyosan elosztva)

13.1.1.1. 30 000 f6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

13.1.1.2. 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt tdiil6terileti, gyogyhelyi
kozépallomasnal minden 1500 lakos,

13.1.1.3. 100 000 f6 lakos folott vagy vasati csomoponti allomasnal minden 2500 lakos

utan,

13.1.2. kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;

13.2. tavolsagi és helykozi autobusz allomas és megallohely egységhez (egy telepiilésen tobb
allomas esetében aranyosan elosztva):

13.2.1. 30 000 f6 lakosig minden 1000 lakos,

13.2.2. 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt udiiléteriileti, gyogyhelyi
allomasnal, megallohelynél minden 1500 lakos,

13.2.3. 100 000 f6 lakos folott vagy csomoponti allomasnal, megallohelynél minden 2500 lakos

utan;

13.3. hajoallomas esetén:

13.3.1. 30 000 f6 lakosig 5-10 db,

13.3.2. 30 000-100 000 f6 lakosig 10-20 db,

13.3.3. 100 000 f6 lakos folott 20-30 db;

13.4. helyi tomegkozlekedési eszkoz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);

13.5. reptilotér esetén egyedi vizsgalat alapjan,

14. iroda, és egyéb onallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete utan,

15. jelentés zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis onallo rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temet6 stb.) és kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 500 m2-e utan,

16. kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona esetében minden 10 féréhely utan,

17. hajléktalanszallo, szallas jellegti 6nallo rendeltetési egység huzamos tartozkodas céljara
szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utan.

5. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez*%°

400 Megallapitotta: 90/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 30. § (3), 3. szamu melléklet. Hatalyos:
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A tetdkertek és a vizfeliilet beszamitasa a telekre eldirt zoldfeliiletbe

1. Az egybefiiggd, legalabb 10 m2-t eléré teriileti tetékertek beszamitasa a zoldfeliiletbe

Az épitett szerkezet feletti terméfold
rétegvastagsaga

A telepitheté névényallomany
szerkezete, zoldteté jellege

A tetdkert osszteriiletébsl
zoldfeluletként szamithato rész

8-20 cm termdréteg vagy konnyitett | egyszintes novényallomanyu, 15%
szerkezeti talaj (szubsztrat) extenziv zoldtetd
21-40 cm termoréteg egyszintes novényallomanya 25%
félintenziv zoldtetd
41-80 cm termoréteg kétszintes novényallomanya intenziv 40%
zoldtetd
81 cm termdréteqg felett haromszintes novényallomanyua 75%

intenziv zoldtet (pl. mélygarazs
felett, jarészinten)

2. A vizfeliilet beszamitasa a zoldfeliiletbe

A vizfeliilet jellege

A vizfelilet 6sszteriiletébol
zoldfeluletként szamithato rész

Természetes vizfelilet allandé vizboritottsaggal (patak, to), illetve mesterséges 100%
vizfeliilet allando vizboritottsaggal és szigetelés nélkiili mederrel, allando vizi
élovilaggal

Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, allando vizboritottsaggal, allandé vizi 75%

¢élovilaggal

6. szamu melléklet a 253/1997. (X11. 20.) Korm. rendelethez*%:

A gépjarmiitarolo kialakitasanak méretei

Gépjarmutarolok legkisebb méretezési elbirasai (a megengedett legkisebb méretek ¢és

legnagyobb lejtések)

legfeljebb 4,8 x 1,8 m vizszintes befoglalé méreti gépjarmt

figyelembevételével (nagyobb gépjarmi esetén novelni kell a méreteket)

401 Beijktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 51. § (6), 4. szamu melléklet. Hatalyos: 2008.
IX. 12-t6l. Ezt kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
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1. abra: az allashelyekhez vezet6 kozlekedési at egyenes és ives szakaszai (rendszeres
gyalogosforgalom nélkiil)

Hatarolofal esetén legalabb 0,25-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon,
négy allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.

* Rovid, legfeljebb 15 m hosszua utszakaszon.
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2. abra: az allashelyekhez vezet6 lejté (kozlekedési rampa)

A félesésti szakaszok helyett 20 m sugara lekerekités is lehet. Négy allashelyig megengedett a
20% lejtés. A lejtés ivben, a kozlekedési sav kozepén legfeljebb 15%, a keresztiranya lejtés 3-5%
lehet. Id6jarasnak Kitett helyen a lejtés legfeljebb 10%, vagy gondoskodni kell a jegesedés elleni
védelemrol.

kézl.folyosd szélessége (m)
240m 2,45m 2,50m
parkolasi szbg szeles parkolballas esetén
90° 6,00 550 5,00
80° 5,30 5,00 4,50
70° 470 430 4,00
60° 450 390 350
45° 3,50 330 3,00

90° esetén kétiranyu forgalom is megengedett
allashely-szélesség (m)
fal mellett, 90° esetén: 2,70 2,80 2,90

3. abra: allashelyek és kozleked6 folyosoik

Mozgaskorlatozottak legkisebb allashely-szélessége: 3,6 m. Kisméretii gépjarmiivek szamara a
kozforgalom szamara nem megnyitott gépjarmatarolokban az allashelyek legfeljebb 30%-anak
mértékéig a helyigény 4,1 x 2,2 méterre csokkenthets. A jarmivek be- és kiallasat
épuletszerkezet, egyéb targy nem nehezitheti, ezért sziikség esetén a méreteket novelni kell.
Zsakutcas elrendezés esetén a visszafordulas lehet6ségét biztositani kell.

7. szamu melléklet a 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelethez%?

Az épitmények rendeltetésszeri haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd
kerékpdarok szamanak megdllapitdsa

1. Lakas, udiiléegység Minden lakas és iidiléegység utan 1 db

2a. | Kereskedelemi egység 0-1000 m2-ig Az arusité tér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2
db

2b. | Kereskedelemi egység 1000 m2 felett Az arusité tér minden megkezdett 500 m2 alapteriilete utan 2
db

402 Beijktatta: 182/2008. (VII. 14.) Korm. rendelet 51. § (6), 5. szamu melléklet. Hatalyos: 2008.
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3. Szallashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
4. | Vendéglato egység A fogyaszto tér minden megkezdett 75 m alapteriilete utan 2
db

5. | Also- és kozépfoka nevelési-oktatasi A foglalkoztato és/vagy tanterem 50 m2 alapteriilete utan 2
egység db

6. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapteriilete utan 2 db

7. Egyéb kozosségi szorakoztato, Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
kulturalis egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz stb.)

8. Egyéb miivelsdési egységek (muzeum, | A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m2
mivészeti galéria, levéltar sth.) alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db

9. Sportolas, strand céljat szolgald egység | Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

10. | lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100 m2
fekvobeteg-ellaté egység alapteriilete utan 1 db

11. | Fekvobeteg-ellato gyogykezels egység | Minden megkezdett 50 agy utan 1 db

12. | lpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10 000 m2 alapteriilete

utan 1 db

14.a] Kozosségi helykozi kozlekedési A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-aval azonos
végallomas darabszam

14.b| Ko6zosségi helykozi kozlekedési Megallohelyenként minimum 5 db
megall6hely

Fiiggelék az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekhez*%?

403 Hatalyon kiviil helyezte: 90/2012. (1V. 26.) Korm. rendelet 31. § 32. Hatéalytalan: 2013. 1.
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